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0. Innleiing

Arealdelen bestar av fgresegner som er rettsleg bindande saman med plankartet.

Hovudkartet syner arealfgremala med fglgjande omsynssoner:

- drikkevatn (H110)

- brann- og eksplosjonsfare (H350)

- fare hggspenningsanlegg (H370)

- landbruk, gyteomrade fisk, akvakultur og testomrade fiskefarm (H510), friluftsliv (H530) og
bevaring av naturmiljg (H560) eller kulturmiljg (H570)

- bandlegging etter naturmangfaldlova (H720)

- krav om felles planlegging (H810)

- gjeldande reguleringsplanar skal framleis gjelda (H910).

| tillegg er det kartlag (temakarta) henta fra eksterne basar, via kartkatalog.geonorge.no, og
som syner fglgjande omsynssoner:
- kartlagde omrade fare for kvikkleireskred og aktsemdsomrade kvikkleireskred
(marin grense) - NVE
- aktsemdsomrade for jord- og flaumskred, sngskred, steinsprang og flaum - NVE
- stormflo/havnivastiging - NVE
- raud og gul stgysone langs europaveg og fylkesveg — Statens vegvesen
- kulturminne — automatisk freda og bandlagde etter kulturminnelova § 4 -Riksantikvaren

Kommuneplanen sin arealdel skal leggjast til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging
i kommunen, saman med reglane i plan- og bygningslova (pbl.) og statleg regelverk som er
heimla i denne lova. Fgresegnene er rettsleg bindande, med heimel i pbl. § 11-6.
Retningslinjene skal leggjast til grunn ved handsaming av arealbrukssaker.

R
R
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1. Generelle fgresegner for byggjeomrade

1.1 Plankray, jf. PBL. § 11-9nr. 1

Arbeid og tiltak som er nemnde i pbl. § 20-2 jf. § 20-1, og fradeling til slike feremal, kan ikkje
finna stad fgr omradet gar inn i reguleringsplan.

1.2 Unntak fra plankray, jf. PBL. § 11-10 nr. 1

a. Omrade som i kommuneplankartet er markerte som husklyngjer (H), sja eigne fgresegner,
pkt. 2.1.2.

b. Tiltak pa eksisterande lovleg oppfa@rte bustadar og fritidsbustadar:

- pabygg/tilbygg/underbygg i samsvar med maks storleikar gitt i pkt. 4
- fasadeendring

- oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjonar
- oppdeling eller samanfgying av brukseiningar i bustadar

- endring og utbetring av teknisk infrastruktur

c. Gjenoppfg@ring av bygningar etter brann og naturskade, med storleik som fgr.

d. Fortetting og supplering i uregulerte omrade som i kommuneplanen er sett av som
«eksisterande omrade for bustad» og «eksisterande omrade for fritidsbustad».

- For bustadar gjeld: Det kan fgrast opp bustadhus pa inntil 250 m? BYA og garasje pa
inntil 60 m2BYA i ein etasje med maks gesimshggde 4 meter og maks mgnehggde
6 meter. Parkeringsareal inngar ikkje i BYA. For krav til parkeringsplassar, sja 2.1.1.

- For fritidsbustadar gjeld: Fritidsbustadar kan fgrast opp i med inntil 135 m2BYA
utanfor 100-metersbeltet og 90 m? innafor 100-metersbeltet. Begge storleikar er
inklusiv uthusfunksjon. Parkeringsareal inngar ikkje i BYA. For krav til
parkeringsplassar, sja 2.1.3.

Maks hggder for bygning med:
o saltak: gesims 4 meter og mgne 5,5 meter
o pulttak: lagaste gesims 5 meter og hggaste gesims 7 meter
o flatt tak: 4 meter

Uthusfunksjon og garasje kan byggjast som ein integrert del av hytta og inngar da i
BYA. Arealet (BYA) kan fordelast pa to bygningar med inntil 8 meter avstand.

Den minste bygningen skal ikkje vera stgrre enn 20 m?2 BYA og kan ikkje innehalda
alle hovudfunksjonar.

R
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- Fortetting og suppering med bustadar og fritidsbustadar skal:

- ikkje forringa viktige fellesareal, grgntareal, leikeareal eller kulturminne og
kulturmiljg

- ikkje vera i konflikt med viktige samfunnsinteresse som t.d. VA-anlegg

- hatilfredsstillande veg- og parkeringslgysing

- underordna/tilpassa seg eksisterande bygningar m.o.t. hggde, volum og
utnyttingsgrad

- nytta eksisterande infrastruktur (VA-anlegg) der det ligg til rette for det

Seknadar om tiltak som medfarer terrenginngrep skal sendast kulturminnemyndigheitene for
uttale.

1.3 Utbyggingsavtale, jf. PBL. § 11-9 nr. 2

Behovet for utbyggingsavtale skal vurderast etter pbl. kap. 17, der det er ngdvendig 3 sikra
at utbygging skjer i samsvar med intensjonar i kommuneplanen sin arealdel, reguleringsplan
og kommunen sin handlings- og gkonomiplan.

Dei til kvar tid gjeldande retningslinjer for utbyggingsavtalar i Vindafjord kommune skal
fglgjast.

1.4 Lgysing for vatn, avlgp, overvatn m.m. , jf. PBL. § 11-9 nr. 3

1.4.1 Veg, vatn og avigp

a. Fgr bygging kan skje i dei einskilde byggjeomrada skal tekniske anlegg for veg, vatn og
avlgp vera godkjent av kommunen der det er aktuelt med tilknyting til kommunalt VA-anlegg
og kommunal veg. Krav til anlegga skal fglgja dei til kvar tid gjeldande kommunale
normer/normalar og reglar.

b. Nye bustader og fritidsbustadar skal knytast til offentleg vass- og avlgpsanlegg i samsvar
med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

c. Bygningar eller faste konstruksjonar skal ikkje leggjast naerare enn fire meter fra senter av
vass- og avlgpsleidning av omsyn til drift og vedlikehald av anlegga.

1.4.2 Overvatn

a. Lokal overvasshandtering skal leggjast til grunn ved regulering, detaljutforming og
prosjektering av tiltak. Opne og naturbaserte lgysingar skal nyttast der dette er praktisk
mogleg.

b. Handtering av nedbgr skal som hovudregel skje gjennom infiltrasjon i grunnen og via opne
vassvegar. Naturlege flaumvegar i eller i naerleik til utbyggingsomrade skal kartleggjast og i

stgrst mogleg grad bevarast. Bekkar og elvelgp skal sa langt det er rad ikkje lukkast eller
endrast, og skal bevarast sa nzert opp til si naturlege form som mogleg.

R
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c. Ved tiltak som medfgrer at bekkar eller elvelgp blir lagde i rgyr eller innsnevra pa annan
mate, skal det godtgjerast at Igpet er dimensjonert for a klara ekstreme nedbgrsmengder.
Dokumentasjonen skal ta utgangspunkt i oppdaterte flaumfarekart, samt paslag for kort og
intens nedbgr. Utgreiinga skal ogsa visa alternativ vassveg/flaumlgp ved ekstremnedbgr.

d. Reguleringsplanar skal identifisera og sikra ngdvendig areal for overvasshandtering, og
skildra korleis Igysingane kan gi nye bruksmessige og visuelle kvalitetar til omradet.
Flaumvegar i planomradet skal identifiserast fgr og etter tiltak og konsekvensar og
avbgtande tiltak skal utgreiast. VA-rammeplan skal vera del av reguleringsplanar ved behov.

1.4.3 Brann- og redningstenester og slgkkjevatn
Alle nye byggjeomrade, inkludert nye omrade for fritidsbusetnad, ma ha tilkomst for brann-
og redningstenester, samt tilgang til slgkkjevatn.

1.4.4 Avlgp

a. Alle avlgp skal vera knytt til kommunale avigpsordningar eller vera godkjende etter
kommunalt vedtekne «Retningslinjer for behandling av utsleppssgknad for separate
avlgpsanlegg» (vedtak i DUK 22.08.16).

b. For nedslagsfeltet til Skjoldafjorden, Vatsvatnet og Landavatnet: Bygningar med innlagt
vatn ma knyta seg til offentleg avligpsanlegg eller hggverdig reinseanlegg.

1.5 Lgysing veg og transport, jf. PBL. § 11-9nr. 3
Avkgyringar fra riksveg (europaveg), fylkesveg og kommunal veg skal godkjennast av
vegmynde dersom dei ikkje gar fram av godkjent arealplan.

1.6 Rekkjefplgjekrayv, jf. PBL. § 11-9 nr. 4

Arbeid og tiltak etter pbl. og bygningslova § 20-2 jf. § 20-1 kan ikkje starta fgr det er etablert
eller sikra godkjende Igysingar for teknisk anlegg for vassforsyning og avlgp, overvatn,
tilkomst og parkering, energi, renovasjon og leikeareal. Jf. § 1.4.

1.7SByggjegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav, jf. PBL. § 11-9
nr.

a. For omrade med byggjegrense mot sjg, skal det ikkje byggjast naerare enn til byggjegrensa
som gar fram av kommuneplanen eller reguleringsplan (kart/fgresegner).

b. Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det vurderast om det skal setjast byggjegrense
mot vassdrag. Breidde pa kantvegetasjon skal da vurderast.

1.7.1 Byggjegrenser

a. For byggjegrense langs sjg gjeld pbl. § 1-8 (Forbod mot tiltak mv. langs sj@ og vassdrag)
der ikkje anna byggjegrense gar fram av kommuneplanen eller reguleringsplan.

R
R
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b. Forbodet etter § 1-8 gjeld ikkje oppf@ring av ngdvendige bygningar, mindre anlegg og
opplag med sikte pa landbruk, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs dersom det ikkje er eigna
og gode alternativ utanfor 100-metersbeltet, jf. § 11-11 nr. 4. Nye etableringar skal ikkje
stengja for eksisterande turvegar eller naturleg tilkomst til strandsona.

1.7.2 Universell utforming
a. Alle reguleringsplanar skal syna korleis det er teke omsyn til universell utforming, bade
internt i planomradet og mot tilgrensande omrade.

b. Avvik fra krav om universell utforming skal grunngjevast, avklarast og godkjennast fgr
vedtak av reguleringsplan.

1.7.3 Uteareal og leikeplassar

1.7.3.1 Felles uteopphaldsareal
a. Minste felles uteopphaldsareal pa terreng per bueining for bustadar:

- areal sett av til sentrumsomrade i kommuneplanen og omrade i gangavstand til
sentrumsomrade: minimum 30 m?
- andre omrade: minimum 50 m?

b. Arealet skal i utgangspunktet liggja pa eiga tomt, men i @len sitt sentrumsomrade kan
inntil 50 % av felles uteopphaldsareal liggja utanfor eiga tomt, men ikkje lenger enn 200
meter fra tomta.

c. Arealet skal vera av god kvalitet og tilkomsten skal vera trafikksikker.

d. Kommunen kan bestemma at heile eller delar av ikkje overbygd del av terrassar og
takterrassar kan reknast som uteopphaldsareal. Jf. TEK17 § 5-6.

e. Naturgitte og mest eigna omrade skal setjast av til uteopphaldsareal, inkludert
leikeomrade for barn og unge.

f. Det skal leggjast vekt pa a sikra samanhengande grgnstruktur mellom uteopphaldsareal i
bustadomrade og tilliggjande fri-/frilufts-/utmarksomrade utanfor bustadomradet.

1.7.3.2 Leikeplass

a. | naerleiken av bustadfelt skal det vera tilgang pa uteopphaldsareal som mogleggjer ulike
typar leik til ulike arstider. Uteopphaldsarealet skal kunne nyttast av ulike aldersgrupper og
fungera som megteplass for barn, unge og vaksne.

b. Krav til ulike typar areal ved regulering (sum av nye bueiningar og bueiningar i tilliggjande
eksisterande bustadomrade):

Type areal Tal bueiningar Minimum storleik pa areal
Nzerleikeplass (sandleikeplass) 4-25 150 m?
Omradeleikeplass (kvartalsleikeplass) 25-200 1.500 m?
R&
W&
N
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c. For bustadareal i kommuneplan (sum av nye bueiningar og bueiningar i tilliggjande
eksisterande bustadomrade) gjeld fglgjande krav:

Type areal Tal bueiningar Minimum storleik pa areal
Aktivitetsflate (ballfelt) 150-600 2.500 m?
Rekreasjonsomrade 600-1.200 6.000 m?

(sentralt leikefelt)

d. Minimum 50 % av felles uteopphaldsareal skal ha sol ved varjamdggn klokka 15:00.

e. Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ikkje plasserast under hggspentlinjer, i omrade som
er utsette for elektromagnetisk straling eller i omrade utsett for trafikk, forureining, stgy
eller andre helsefarar.

1.7.3.3 Krav om tilgjenge til felles uteopphaldsareal:
a. Uteopphaldsareal skal plasserast og utformast slik at dei er mest mogleg tilgjengelege for
alle.

b. Nar arealet etter sin funksjon er eigna til det, skal det leggjast til rette for at felles
uteopphaldsareal er universelt utforma.

1.7.3.4 Omdisponering av areal
Ved omdisponering av areal som i planar er sett av til felles uteopphaldsareal eller friomrade
som blir nytta eller er eigna for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning.

1.7.3.5 Privat uteopphaldsareal
Alle bueiningar skal ha eigna privat areal for uteopphald med gode solforhold.

1.7.4 Parkering
Kommunen kan fastsetja ei gvre og nedre grense for parkeringsdekning i fgresegner til
reguleringsplanar og i konkrete byggjesaker, pbl. § 11-9, nr 5.

a. For krav til parkering for bustad og fritidsbustad sja 2.1.1 og 2.1.3.

b. | bustad- og naeringsomrade skal all parkeringsareal etablerast pa eiga tomt, om ikkje
anna gar fram av reguleringsplan (felles parkeringsplass).

c. For bustadar og fritidsbustadar i omrade utan reguleringsplan, skal parkering
dokumenterast ved byggjesgknad og vera opparbeidd fgr det blir gitt ferdigattest.

1.8 Bygningar med fglsam bruk, jf. PBL. § 11-9 nr. 6
Gjeldande retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) skal leggjast til

grunn ved all planlegging, nyetablering og bruksendring.

1.9 Miljgkvalitet, natur og landskap, jf. PBL. § 11-9 nr. 6

Langs breidda av vassdrag skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg vegetasjonsbeltet

R
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som motverkar avrenning og gir levestad for planter og dyr. Breidda pa kantvegetasjonen
skal vurderast ved regulering og tiltak. Grunneigar, tiltakshavar og fagmynde kan krevja at
kommunen fastset breidda pa vegetasjonsbeltet, jf. vassressurslova § 11.

1.10 Bevaring av eksisterande bygningar og anna kulturmiljg, jf. PBL.
§11-9nr. 7

a. Det skal takast omsyn til freda kulturminne (automatisk freda og vedtaksfreda) og
verneverdige kulturminne fra nyare tid, bygningar og anlegg, kulturlandskap og
kulturlandskapselement, som gamle ferdselsvegar, bruer, steingardar og
grensesteinar/merkesteinar.

b. Alle tiltak pa kulturminne fra nyare tid, bygningar og anlegg, bgr utfgrast pa ein
antikvarisk akseptabel mate, og eventuelle nybygg eller tiltak i naerleiken ma ta ngdvendige
omsyn til og tilpassast kulturminnet.

c. Ved sgknad om riving eller tiltak pa eller ved kulturminne og kulturmiljg som inngar i
kommunen sin kulturminneplan og eventuelt andre kulturminne med hgg verneverdi, skal
saka sendast fylkeskommunen som kulturminnemyndigheit til uttale fgr handsaming.

d. Kulturminne som er fra fgr ar 1537 er freda etter kulturminnelova § 4 og skal forvaltast
etter denne lova, §§ 3, 8 og 9. Sgknad om tiltak skal sendast regional kulturminnestyresmakt
for vurdering.

e. ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det visast korleis kulturminneverdiar vert
ivaretekne. Ved sgknad om byggjelpyve skal det dokumenterast at tiltaket ikkje vil bergra
freda kulturminne som nemnt i kulturminnelova §§ 3 og 14 eller gjera kulturminna mindre
tilgjengelege.

Retningslinjer for saksbehandling i Kommunedelplanen for kulturminne og kulturmiljg skal
folgjast.

1.11 Massehandtering, jf. PBL. § 11-9 nr.8

a. For alle reguleringsplanar skal handtering av massar i planomradet utgreiast i
planskildringa. | reguleringsplanar som gir over 10 000 m3 masse skal det, som ein del av
planen, utarbeidast ein massedisponeringsplan.

b. Der utbygging vil koma i bergring med fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar jord skal
godkjent plan for bevaring/ gjenbruk av matjord fglgja med sgknad om byggjelgyve. For
tiltak som krev regulering, skal plan for bevaring / gjenbruk av matjord utarbeidast som ein
del av reguleringsplanen.

c. Matjord skal takast vare pa og nyttast pa aktuelle areal innanfor planomradet eller til

forbetring av neerliggjande jordbruksareal. Ved flytting av massar skal det takast ngdvendige
omsyn for a hindra spreiing av framande artar og/eller plantesmitte som kan gjera skade.
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d. Det skal og liggja fére godkjenning av disponering etter anna relevant lovverk, jordlova,
forureiningslova mfl., jf. pbl. § 11-9 nr. 8.

1.12 Samfunnstryggleik, jf. PBL. § 4-3

Vurdering av risiko og sarbarheit skal dokumenterast ved regulering av nye omrade og ved
spknad om tiltak som ikkje krev regulering. Krav i TEK17 kap. 7 skal oppfyllast.

2. Fgresegner for arealfgremal, PBL. § 11-7
nr.1

2.1 Omrade for bygningar og anlegg, jf. PBL. § 11-7 nr. 1
| tillegg til pkt. 1 gjeld:

2.1.1 Bustad
| reguleringsfgresegner for byggjeomrade for bustadar, samt i husklyngjer med tomte-
delingsplan, skal fglgjande leggjast til grunn:

a. Bygningar skal plasserast slik at dei far god landskapstilpassing og utformast med karakter,
stilutrykk og fargebruk som passar til omgjevnadane.

b. Ny busetnad skal plasserast pa ein slik mate at mest mogleg av eksisterande terreng og
vegetasjon kan takast vare pa.

c. | skratt terreng bgr bustad ha underetasje eller avtrappast med fleire plan eller halvetasjar
for a tilpassast terrenget, jf. pbl. § 11-10 nr. 2. Skratt terreng: der terrenget fell minst 1,5
meter i huset si breidde.

d. Krav til parkeringsplass, inkludert garasje:
- einebustad og tomannsbustad: minimum 2 og maks 3 parkeringsplassar pr. bueining
- einebustad med utleigeleilegheit: 3 parkeringsplassar
- fleirmannsbustadar: minimum 1,5 og maks 2 parkeringsplassar pr. bueining
Det skal vera plass til at bilar kan snu pa eiga tomt.
e. Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det setjast fglgjande krav om utnyttingsgrad:
- @len: minimum utnyttingsgrad pa 3 bustadar per daa byggjeomrade innanfor ein
avstand pa 500 meter fra sentrum
- @lensvag, Skjold, Vikedal og Sandeid: minimum utnyttingsgrad pa 2 bustadar per daa

byggjeomrade innanfor ein avstand pa 500 meter fra sentrum
- Vikebygd, Bjoa, Karhus, Knapphus og @lmedal: 0,8 - 1 bustad per daa byggjeomrade
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f. Byggjeomrade for bustader som ikkje blir regulerte innan to planperiodar vil bli vurderte
tekne ut av planen ved pafglgjande planrevisjon.

2.1.2 Husklyngjer

| kvar husklyngje som er markerte med H pa plankartet kan det byggjast minimum 3 og
maksimum 6 nye bueiningar utan reguleringsplan (jf. pbl. § 11-10 pkt. 1) under desse
feresetnadene:

a. Det er lagt fram ein tomtedelingsplan som viser tomtedeling, tilkomst (avk@yring)
internvegar, grontareal og leikeplassar fgr bygging av f@rste hus.
Utkast til tomtedelingsplan skal sendast kulturminnemyndigheitene for uttale.

b. Det er vist at utbygging

- ikkje er i konflikt med jordbruksdrift eller seerlege naturtilhgve
- ikkje skadar, gydelegg, endrar eller verkar skiemmande pa automatisk freda
kulturminne eller gjer dessa mindre tilgjengelege, jf. kulturminnelova §§ 3 og 8

c. Det er dokumentert tilfredstillande ordning for vatn og avlgp, samt godkjent avkgyring til
hovudveg.

d. Det er vist at tiltaket ikkje ligg innafor sikrings-, stgy- eller faresone, eller at krava som er
stilte for bygging i den aktuelle sona er oppfylte.

e. Det kan fgrast opp bustadhus pa inntil 250 m? BYA og garasje pa inntil 60 m? i ein etasje
med maks gesimshggde 4 meter og maks mgnehggde 6 meter. Parkeringsareal inngar
ikkje i BYA. For krav til parkeringsplassar, sja 2.1.1.

2.1.3 Fritidsbustad

a. Ved regulering av omrade for fritidsbustader skal heile det samanhengande omradet som
er sett av til feremalet, regulerast i ein plan. Innafor planomradet skal det setjast av
samanhengande omrade til friluftsliv, leik og uteopphald pa areal som er godt eigna til
feremalet.

b. For fritidsbustadar skal det ikkje regulerast eller delast fra tomter st@grre enn 1 daa.

c. Ved regulering av omrade for fritidsbusetnad skal fglgjande gjelda:

Fritidsbustadar kan fgrast opp i med inntil 135 m? BYA utanfor 100-metersbeltet og 90 m?
innafor 100-metersbeltet. Begge storleikar er inklusiv uthusfunksjon.

Parkeringsareal inngar ikkje i BYA. Kvar fritidsbustad skal ha parkeringsplass til minimum 2
og maksimum 3 bilar pa eigen grunn eller tilsvarande tal pa felles parkeringsplass.

- Ringmur eller pelar skal vera sa lage som mogleg og bgr ikkje vera hggare enn 1 m.
Maks hggder for bygning med:
o saltak: gesims 4 meter og mgne 5,5 meter
o pulttak: lagaste gesims 5 meter og hggaste gesims 7 meter
o flatt tak: 4 meter
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- Uthusfunksjon og garasje kan byggjast som ein integrert del av hytta og inngar da i
BYA.

- Arealet (BYA) kan fordelast pa to bygningar med inntil 8 meter avstand. Den minste
bygningen skal ikkje vera stgrre enn 20 m? BYA og kan ikkje innehalda alle
hovudfunksjonar.

- Byggjespknad skal visa eksisterande og planlagt terreng pa alle sider av bygget.

- Fritidsbustadene skal utformast med karakter, stilutrykk og fargebruk som passar til
omgjevnadane.

- Planering og utgraving skal ikkje vera meir omfattande enn det som er ngdvendig ut
fra bygningsmessige omsyn. Tomta elles skal ha naturleg eksisterande
terrengformasjon.

- Det skal leggjast stor vekt pa omsynet til landskapstilpassing og biologisk mangfald og
det skal i stgrst mogleg grad takast vare pa naturleg terreng og vegetasjon.

- Det skal det takast omsyn til allmenta sine interesser, szrleg i 100-metersbelte ved
sj@ og vassdrag. Det skal setjast av ei sone mellom bebygd omrade og sj@ og
vatn/vassdrag til friluftsformal. Tiltak i strandsona skal samlokaliserast i stgrst mogleg
grad.

- Vegar skal ha ei naturleg linjefgring. Skjeringar og fyllingar skal jamnast ut til ei
naturleg utforming.

d. For omrade som ligger nzerare sjgen enn 1 km, skal utbyggjarar visa at det er avtalar om

ny batplass i smabatanlegg/-hamn for hyttene. Unnatak kan gjerast dersom det kan pavisast
at det i eksisterande smabatanlegg/-hamner er fleire ledige plassar enn det tal hytter som er
planlagt, eller det blir vurdert til at hytteomradet ligg slik at det ikkje er naturleg a nytta bat.

e. For fritidsbustadar som skal nytta Havikvegen, vegen til Skipavag eller vegen til
Sgndenaneset, kan det bli krav om deltaking i opparbeiding og utbetring av mgteplassar eller
anna opprusting som er ngdvendig for a ta i mot auka trafikkmengde. Dette ma avklarast i
samband med utarbeiding av reguleringsplan.

f. | eksisterande regulerte omrade for fritidsbustadar utanfor 100-metersbeltet, som heilt
eller delvis er utbygd utan interne tilkomstvegar, kan vegtilkomst avklarast ved
reguleringsendring.

g. Byggjeomrade for fritidsbustader som ikkje blir regulerte til dette fgremalet innan to
planperiodar vil bli vurdert tekne ut av planen ved pafglgjande planrevisjon. 2.1.4 Andre
typar bygningar - naust

Om bryggjer: sjG 2.5.2

2.1.4 Naust
a. Naust er uthus til oppbevaring av bat, utstyr for bat, fiskereiskap og anna utstyr knytt til
sjipbasert aktivitet.

b. Naust kan ha ein maks storleik pd 40 m? BYA. Naust skal byggjast i ein etasje og kan ha
maksimal mgnehggde pa 5,5 meter og maks gesimshggde pa 3,5 meter; begge hggder malt
pa frontveggen mot sjgen. Ved byggjesgknad skal dette visast ved snitt-teikningar i samsvar
med definisjonar etter Forskrift om tekniske krav til byggverk (Byggteknisk forskrift).
Bruksarealet skal reknast utan tillegg for tenkte plan.
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c. I naust er slgyebenk og vask tillate. Det kan leggjast til rette for toalettrom pa inntil 3 m?
som kan utstyrast med toalettskal og handvask, under fgresetnad av godkjent utsleppslgyve.
Anna form for innreiing er ikkje tillate.

d. Naustomrade er vist i plankartet som N1-N89. Det kan f@grast opp naust eller delast fra

nausttomt i samsvar med tabellen nedanfor. For dei omrada der tal er oppgitt, kan det fgrast

opp naust eller delast fra nausttomt utan reguleringsplan. For dei andre omrada er det krav
om reguleringsplan fgr det kan bli gitt Igyve til bygging og deling.

e. For alle omrada i pkt. d gjeld fglgjande vilkar:

Naust skal ha sidehengsla tett naustdgr pa fasade mot sjgen.

Naust skal ikkje ha meir enn 2 vindauge pr. naust, og samla glasareal skal ikkje
overstige 1,0 m?2 pr. naust.

Naust skal ikkje ha terrasse, balkong, ark, karnapp, rekkverk, levegg, trapp pabygd
utvendig fasade eller liknande.

Naust skal byggjast slik at det fell naturleg saman med tilliggjande naust i
omradet. Dei skal tilpassast lokal byggjeskikk og fgrast opp som tradisjonelle
naust, ha byggjemateriale av tre eller stein og mgrke dempa fargar tilpassa
eksisterande miljg.

Naust bgr ha ei ledig plassering, slik at ikkje alle ligg parallelt og pa linje, og det
skal vera variasjon i breidde og mgnehggde pa nausta.

Terrenginngrep skal avgrensast til det som er ngdvendig for plassering av naust.
Det skal ikkje gjerast inngrep i svaberg eller fyllast ut i sjgen.

Det skal ikkje vera naudsynt 3 omdisponera dyrka mark eller innmarksbeite for a
sikra tilkomst til naust.

Naust skal ikkje byggjast slik at dei stengjer for allmenn ferdsel mellom naust og
sjgen. Stengsel som kan hindra persontilgang til naustomrade og bryggjer er ikkje
tillate. Dette gjeld gjerde, grinder, skilt, mm.

Det ma dokumenterast rett til godkjent tilkomst og bilparkering.

Seknadar om terrenginngrep i omrdde som ikkje er regulerte skal sendast kulturminne-
myndigheitene for uttale.

15 |

Omradenr. Omradenamn Tal nye naust / nausttomter
N1 SK, Toranesvika 5
N2 SK, Haraldseidv. vest 1 0
N3 SK, Haraldseidv. vest 2 2
N4 SK, Haraldseidv. vest 2 2
N5 SK, Haraldseidv. vest 3 2
N6 SK, Haraldseidv. vest 4 2 i nord
N7 SK, Haraldseidv. aust 1 1
N8 SK, Haraldseidv. aust 2 Reguleringsplan
N6 SK, Haraldseidv. aust 3 Reguleringsplan
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16 |

N9 VB, v/ Trovagfeltet 1 Reguleringsplan. Tilkomst via
etablert veg til naustomrade i
nord.

N10 VB, v/ Trovagfeltet 2 0

N11 VB, Trovagen 3

N12 VB, Svendsbgvagen 1

N13 VB, Dommersneslandet 5

N14 VB, Vikevik 1 0

N15 VB, Vikevik 2 0

N16 VB, Vikevik 3 1

N17 VB, Gangstg 2

N18 B, Gardavika 1

N19 B, Smedsvik 4

N20 B, Utbjoavagen 1 2 fgresett at tomtene blir tillate
flytta lengre inn pa land

N21 B, Utbjoavagen 2 0

N22 B, Steinslandberget 1

N23 B, Grgnevik 0

N24 B, Grgnevik 0

N25 B, Grgnevik 0

N26 B, Innbjoa 1 0

N27 B, Innbjoa 2 0

N28 B, Innbjoa 3 3

N29 B, Apalvik 1 3

N30 B, Apalvik 2 0

N31 B, Apalvik 3 0

N32 B, Apalvik 4 0

N33 B, Apalvik 3

N34 B, Grunnavag 1

N35 B. Grunnavag 0

N36 B, Hauge/Ekeberg 0

N37 B. Hauge/Ekeberg 4

N38 B, Hatlevik 1

N39 B, Hatlevik 2

N40 @V, Vaka 1 2

N41 @V, Vaka 2 3

N42 @V, Kata 2 pa311/3

N43 @V, Nautaskjer 4

N44 @V, @rland 1 0

N45 @V, @rland 2 2

N46 @V, @rland 3 0

N47 @V, Ura Reguleringsplan

N48 @V, aust for Berge Sag Reguleringsplan

N49 @, Roa 1 3

N50 @, Roa 2 0

N51 @, Roa 3 0
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17 |

N52 @, Roa 4 Reguleringsplan — felles plan
med N53

N53 @, Roa 5 Reguleringsplan — felles plan
med N52

N54 @, Stangeland 0

N54a @, Stangeland 4

N55 @, Katabg 1 6

N56 @, Katabg 2 1 pa 268/12

N57 @, Katabg 3 1 pa 267/1

N57a @, Ytre Hamre 1 3

N57b @, Ytre Hamre 2 2

N58 @, Ytre Hamre 0

N59 SK, Fosternes 2

N60 SK, Krona 1 2

N61 SK, Krona 2 1

N62 SK, Skjoldavik Reguleringsplan som inkluderer
turvegen mellom Skjoldavik og
Vikaneset som ein fgresetnad
for a byggja naust

N63 SK, Kyrkjevik Reguleringsplan

N64 VA, Steinaneset 5

N65 VA, Indraland 3

N66 Va, 104/1 2

N67 VA, Eikanes 1 1

N68 VA, Eikanes 2 2

N69 VA, Am 1 Reguleringsplan

N70 VA, Am 2 Reguleringsplan

N71 VA, Amsosen aust 1 0

N71 VA, Amsosen aust 2 0

N73 VA, Olaugstranda nord Reguleringsplan

N74 VA, Kvigeneset 3

N75 VA, Berthastranda Reguleringsplan

N76 VA xx 0

N77 VA, S¢r for Olaugstranda s@r

N78 VA, Vaskevik 1

N79 SA, Torsnes 0

N80 SA, llsvag kai 1 0

N81 SA, llsvag kai 2 0

N82 SA, llsvag kai 3 0

N83 SA, llsvag, Vilandsberget aust 3

N84 SA, llsvag, Klubben 1

N85 SA, Arak 1

N86 SA, Vestb@, Askestranda 0

N87 SA, Strand 2

N88 SA, Strand 2 1

N89 VI, Vikedal kai 2
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k. Jordlova § 12 skal framleis gjelda for naust og nausttomter som hgyrer til
landbrukseigedomar.

2.1.5 Neeringsomrade
Omrada som ikkje er regulerte er i plankartet nummererte NA1-NZA31 (NA8 utgar).

a. | naeringsomrade kan omrade og eksisterande bygningar nyttast til industri-, handverks-
og lagerverksemd og anna naeringsverksemd. Nye bygningar kan fgrast opp til same fgremal.
Forretning (detaljhandel) og tenesteyting kan ikkje plasserast i neeringsomrade.

Unnatak kan gjerast for NA3 @len Fatland, NA11 Liaheia og Nerheim for handel med
arealkrevjande vareutval.

b. NA&3, @len — Fatland:

- det skal byggjast ut etappeuvis i rekkjefglgje: felt 1, 2 og 3 som gar fram av plankartet.

- det er krav om utnyttingsgrad pa 80 % i felt 1 fgr utbygging av felt 2 kan starta og
tilsvarande i felt 2 fgr utbygging i felt 3 kan starta.

- det kan f@rast opp bygningar og nyttast areal til neering med hgg utnyttingsgrad som
kan styrkja @len som eit regionalt senter.

- NA1 og NA2 kan ikkje nyttast til tradisjonell detaljhandel og forretning. Det kan
etter saerleg vurdering opnast for handel knytt til stadleg produksjon og saerleg
arealkrevjande varer.

c. I naeringsomrade NA£10 Liaheia 2, N£18 Forehaug, N£21 Sandhammar, NA23
Kalvaskinnsberget, NA24 Sgndena, NA25 Syneberget, NA£27 @lmedal og NA30 Fikse kan det
ikkje tillatast publikumsretta/besgksintensiv naering. NA£21 Sandhammar kan nyttast til
lettare sjgrelatert naering.

2.1.6 Kombinerte fgremal
Omrada som ikkje er regulerte er i plankartet nummererte K1-K16.

a. Tiltak innafor fglgjande feremal er tillatne i omrada:

K1 @len, Steinbru bustad / landbruk/ kultur- og naerings-
verksemd — kunstatelier og grafisk
verkstad
K2 @len vest, gnr. naering / bustad
291 bnr. 36:
K3 @len vest bustad / nzering/ tenesteyting.
for dette omradet gjeld ogsa § 2.1.3.1
K4 Innbjoa, aust for | naering / forretning / bustad
skulen
K5 Innbjoa kai bustad / forretning / fritids- og
turistfgremal
K6 Utbjoa kai bustad / nzering
\R£
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K7 Vikebygd 1 tenesteyting / forretning / bustad

K8 Vikebygd 2 tenesteyting / forretning / bustad

K9 Svendsbg naering/turisme/bustad

K10 Haraldseidvagen | bustad / fritidsbustad / tenesteyting /
aust fritid- og turistfgremal /nzering

K11 Haraldseidvagen | fritids- og turistferemal / kolonihage /
vest utleige / nzering

K12 Skjoldavik naering / bustad

K13 Vats, privat tenesteyting / reiseliv
Nesheimtunet

K14 Vats, Velde naering / bustad

K15 Vikedal sater tenesteyting / turisme / utleigebustadar

K16 Kvalgy forretning / naering

b. Begge eller minst to av arealfgremala som er oppgitt i kombinasjonen skal nyttast.

2.1.7 Sentrums- og forretningsomrade

a. | sentrumsomrade kan omrade og eksisterande bygningar nyttast til bustad, forretning,
kontor og privat og offentleg tenesteyting. Nye bygningar kan fgrast opp til same fgremal.
% BYA kan vera inntil 100 % om det ikkje er bustadformal med i omradet.

For @len sentrum, sja ogsa 2.1.7.1.

b. | forretningsomrade kan omrade og eksisterande bygningar nyttast til handel. Nye
bygningar kan fgrast opp til same fgremal. Det kan tillatast utviding av eksisterande
etableringar med plasskrevjande varer pa Knapphus.

2.1.7.1 @len sentrum
a. Innanfor omradet kan det fgrast opp bygningar for blanda fgremal: bustad, forretning,
kontor, fritids- og turistfgremal, overnatting, offentleg eller privat tenesteyting og andre

typar anlegg.

b. Ved planlegging og utbygging i strandsona skal det etablerast samanhengande
strandpromenade, som skal innarbeidast i alle nye reguleringsplanar. Strandpromenaden
skal opparbeidast som ein miljgskapande og samanhengande gangveg langs sjgen gjennom
sentrum. Strandpromenade skal ha universell utforming. Det kan ikkje etablerast tiltak som
gjer vanskeleg gjennomfgring av ein framtidig strandpromenade.

c. Ved utbygging i strandsona kan det etablerast bustad, detaljhandel og kontor neer
strandlina, men skild fra denne med strandpromenade og allment tilgjengeleg areal.

d. Det skal ikkje etablerast bustad eller andre fgremal som medfgrer ungdig privatisering pa
det etasjeplanet som ligg pa niva mot strandsona eller anna gangveg/opphaldssone som skal
vera opne for allmenta. Bygningar i strandsona skal ha hgg utnyttingsgrad.

e. Gjennom plan og utbygging skal det leggjast vekt pa at det blir oppretthalde gode soner
med kontakt mellom sjg og bakanforliggande omrade.
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f. Elvane i omradet skal takast vare pa og oppgraderast. Desse er viste som blagrgnstruktur i
planen. Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det leggjast til grunn ei generell opprusting
av elvelgp og kantsoner.

g. Nye bygningar og anlegg, og endring av eksisterande, skal utformast i samspel med
omgjevnadane sin karakter og form. Nye bygningar skal fremja gode gate- og uterom, og ta
vare pa og utvikla eksisterande sentrumsomrade.

h. I nye utbyggingsomrade skal det vurderast / utgreiast om det kan nyttast alternative
energikjelder og eventuelt bruk av fjernvarme-/sentralvarmeanlegg.

2.1.8 Rastoffutvinning
a. | nye omrade og ved utviding av eksisterande omrade for rastoffutvinning er det krav om
reguleringsplan fgr oppstart av uttak, jf. pbl. § 4-2 andre ledd.

Unntak fra plankravet gjeld for uttaka Nordre Hetland (Bjoa) og Frgvik (Imsland) der det er
eksisterande drift og planen berre er opna for mindre endring av arealet.

b. Uttak skal skje etappevis, og etter uttak av massar skal uttaksomradet tilbakefgrast til
landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF) / jordbruksareal.

c. Rekkjefglgjekrav for uttaksomrade Hiksdal:
Krysset E134 / Hiksdalsvegen skal vera regulert og opparbeidd i samsvar med regulerings-
plan fgr massar fra dette omradet kan kgyrast ut via dette krysset.

2.1.9 Fritids- og turistformal
a. Det er krav om reguleringsplan for omrade sett av til camping.

b. Ved nye planar og ved st@rre endringar i gjeldande reguleringsplanar skal planen visa

omrade for servicebygg og andre bygningar for drift av campingplassen, mobile
campingeiningar, stasjonaere campingeiningar, husvogner og ev. utleigehytter.

2.2 Grgntstruktur, PBL. § 11-7 nr. 3

2.2.1 Friomrade

Det kan bli gitt Igyve til mindre tiltak som fremijar friluftslivet, t.d. turstiar i omrada
2.2.2 Blagrgnstruktur

Det er ikkje tillate med tiltak som kan vera til hinder for omrada sin funksjon som del av

vassdragsmiljg.

Seknadar om terrenginngrep skal sendast kulturminnemyndigheitene for uttale.
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2.3 Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade), PBL. § 11-7
nr.5

2.3.1 LNF-omrade, generelt - (for unntak fra pbl. § 1-8, sja 1.7.1)

a. Fglgjande tiltak etter pbl. § 20-2 jf. § 20-1 kan behandlast som enkeltsgknad utan
dispensasjon pa fglgjande vilkar, jf. pbl. § 11-11 pkt. 2

1. Eksisterande lovleg oppf@rte bustadar utanfor 100-metersbeltet langs sjgen

- Tilbygg/pabygg/underbygg - bygningen kan totalt ha maks 250 m? BYA.
Parkeringsareal inngar ikkje i BYA. For krav til parkeringsplassar, sja 2.1.1.

- Garasje pa inntil 80 m? BYA i ein etasje med maks gesimshggde 3 meter og maks
mgnehggde 5,5 meter.

- Fasadeendring

- Oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjonar

- Oppdeling eller samanfgying av brukseiningar i bustadar

- Endring og utbetring av teknisk infrastruktur

2. Eksisterande, lovleg oppfgrte fritidsbustadar utanfor 100-metersbeltet langs sjgen:

- Tilbygg/pabygg - bygningen kan totalt ha maks 135 m?2 BYA, inklusiv uthusfunksjon.
Parkeringsareal inngar ikkje i BYA. For krav til tal parkeringsplassar, sja 2.1.3.

Arealet (BYA) kan fordelast pa to bygningar med inntil 8 meter avstand. Den minste
bygningen skal ikkje vera stgrre enn 20 m? BYA og kan ikkje innehalda alle
hovudfunksjonar.
Maks hggder for bygning med:

o saltak: gesims 4 meter og mgne 5,5 meter
pulttak: [dgaste gesims 5 meter og hggaste gesims 7 meter
flatt tak: 4 meter
fasadeendring
oppf@ring, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjonar
endring og utbetring av teknisk infrastruktur

0O O O O O

3. Gjenoppf@ring av bygningar etter brann og naturskade, med storleik som fgr.

b. Gjgdselkummar ma liggja min. 50 meter fra sjgen og fra vassdrag med arssikker
vassfgring.

c. Langs breidda av vassdrag skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg vegetasjonsbeltet
som motverkar avrenning og gir levestad for planter og dyr. Breidda pa kantvegetasjonen
skal vurderast ved tiltak. Grunneigar, tiltakshavar og fagmynde kan krevja at kommunen
fastset breidda pa vegetasjonsbeltet, jf. vassressurslova § 11.

d. Pa alle holmar, skjer og mindre gyar i fjordar og vatn skal natur- og friluftsinteresser

prioriterast. | omrade med dokumenterte natur-, kulturminne- og friluftskvalitetar, skal det
ikkje opnast opp for tiltak som kjem i konflikt med desse interessene.
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e. Krava i 1.10, Bevaring av eksisterande bygningar og anna kulturmiljg, gjeld ogsa i desse
omrada.

f. Steingardar skal takast vare pa som viktige kulturmiljg- og landskapselement.

Seknadar om tiltak som medfagrer inngrep i terrenget skal sendast kulturminne-
myndigheitene for uttale.

2.3.2 LNF-sone 1

a. Berre tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknytt naeringsverksemd basert pa
garden sitt ressursgrunnlag er i trad med LNF-fgremalet i denne sona.

b. Layve til oppfgring av ny bustad i landbruket skal berre tillatast nar det er ngdvendig av
omsyn til landbruksdrift eller gardsbasert og stadbunden neaering pa eigedomen. Bustaden
skal plasserast i tilknyting til gardstunet (jf. pbl. § 11-11 nr. 1).

c. Det kan fgrast opp bustadhus pa inntil 250 m? BYA og garasje pa inntil 80 m? BYA i ein
etasje med maks gesimshggde 3 meter og maks mgnehggde 5,5 meter. Parkeringsareal
inngar ikkje i BYA. For krav til parkeringsplassar, sja 2.1.1.

d. Busettingsomsyn

| omrade der det etter kommuneplanen sin samfunnsdel gjeld saerlege busettingsomsyn
(Imsland, Bjoa og Vikebygd), kan det delast fra og f@rast opp bustadar utanfor landbruket og
delast fra eksisterande bustadhus som det ikkje er behov for i landbruksdrifta av
eigedomen/driftseininga, jf. jordlova § 12, fjerde ledd. Desse tomtene kan vera inntil

5 dekar.

- For nybygg gjeld pkt. c ovanfor, og det ma visast at utbygging:

o ikkje skadar, gydelegg, endrar eller verkar skiemmande pa automatisk freda
kulturminne eller gjer dessa mindre tilgjengelege, jf. kulturminnelova
§§30g8

o ikkje verkar skiemmande pa kulturmiljg eller kultur- og naturlandskap eller er
i konflikt med szerlege naturtilhgve

o ikkje er landskapsmessig uheldig eller medfgrer skiemmande terrenginngrep

o det kan dokumenterast tilfredstillande ordning for vatn og avilgp, samt
godkjent avkgyring til hovudveg.

e. Utmarksbuer i landbruket

- Behovet for slike utmarksbuer skal vurderast etter rettleiar H-2401, Garden som
ressurs, pkt. 1.1 «Vurderingskriterier».

- Slike buer kan ha maks 30 m?2 BYA, maks gesimshggde 3,5 meter og maks
mgnehggde 4,5 meter.

Det skal leggjast vekt pa omsynet til landskapstilpassing og biologisk mangfald og det skal i
stgrst mogleg grad takast vare pa naturleg terreng og vegetasjon. Planering og utgraving skal
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ikkje vera meir omfattande enn det som er ngdvendig for a plassera bygningen. Det skal
brukast mgrke dempa fargar pa bygningen og arealet rundt skal ha naturleg vegetasjon.

2.3.3 LNF-spreidd, bustad

Arvik, Skartland, Sagi og Kvalgy

| planperioden er det tillate & dela fra tomt og/eller fgra opp bustadhus som ikkje har
tilknyting til stadbunden nzering:

- 5 bustadhus/-tomter i Arvik og pa Sagi
- 4 bustadhus/-tomter i Kvalgy
- 2 bustadhus/-tomter pa Skartland

Dette kan skje utan reguleringsplan under fglgjande fgresetnader:

a. Det kan fgrast opp bustadhus pa inntil 250 m?2 BYA og garasje pa inntil 80 m? BYA i ein
etasje med maks gesimshggde 3 meter og maks mgnehggde 5,5 meter. Parkeringsareal
inngar ikkje i BYA. For krav til parkeringsplassar, sja 2.1.1.

b. Det er vist at utbygging:

- ikkje er i konflikt med landbruksdrift

- ikkje skadar, gydelegg, endrar eller verkar skjemmande pa automatisk freda
kulturminne eller gjer dessa mindre tilgjengelege, jf. kulturminnelova §§ 3 og 8

- ikkje verkar skiemmande pa kulturmiljg eller kultur- og naturlandskap eller er i
konflikt med saerlege naturtilhgve

- ikkje er landskapsmessig uheldig eller medfgrer skiemmande terrenginngrep

c. Det skal ikkje byggjast pa dyrka og dyrkbar jord og bustadane skal liggja i tilknyting til
eksisterande vegstruktur og bygningar.

d. Det er dokumentert tilfredstillande ordning for vatn og avlgp, samt godkjent avkgyring til
hovudveg.

2.3.4 LNF-spreidd, nzering
Innanfor omradet kan det etablerast:

e Gardsrestaurant og ngdvendig bryggjeanlegg for tilkomst til restauranten
(delomrade 1)

e Lette bygg til overnatting (delomrade 2).

Dette kan skje utan reguleringsplan pa same fgresetnader som i 2.3.3 pkt. b.
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2.4 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgyrande strandsone, jf.
PBL.§11-7nr. 6

2.4.1 Felles fgresegner
a. | 100-metersbeltet langs sjéen og langs vassdrag skal det takast saerlege omsyn til natur-
og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser (pbl. § 1-8).

b. Det er tillate med ngdvendig utlegging av sjgleidningar for vatn, avlgp, varmepumper,
straum- og telenett. Sgknadar om slike tiltak skal pa hgyring til aktuelle fagmynde fgr det
kan bli gitt Igyve. Nye tiltak skal vurderast opp mot andre interesser i omradet.

c. Bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan paverka tryggleik eller framkomst pa
sjgen skal behandlast etter hamne- og farvasslova § 14, i tillegg til pbl.

Seknadar om tiltak som medfagrer inngrep i terrenget pd land skal sendast kulturminne-
myndigheitene for uttale. Ssknadar om tiltak i sj@ og vassdrag som medf@rer inngrep i
sjgbotn skal sendast Stavanger maritime museum for uttale.

2.4.2 Bryggjer
a. Bryggjer skal ha maks storleik pa 10 x 2 meter. Flytebryggjer som kjem pa utsida av dette
skal ikkje vera lenger enn at dei totalt kjem maks 12 meter ut fra strandlinja ved flo sjg.

b. Bryggjer som blir etablert som fellesanlegg for fleire enn 2 tilliggjande naust / eigedomar
kan vera stgrre etter ei konkret vurdering ut fra behovet og forholda pa plassen.

c. Bryggjer skal av omsyn til strandsoneverdiane ikkje plasserast der det er langgrunt eller
medfg@ra behov for inngrep i svaberg.

d. Bryggje og batopptrekk skal ikkje byggjast slik at dei stengjer for allmenn ferdsel mellom
naust og sjgen. Det skal leggjast til rette for allmenn ferdsel i strandsona.

e. Stengsel som kan hindra persontilgang til naustomrade og bryggjer er ikkje tillate. Dette
gjeld gjerde, grinder, skilt, mm.

2.4.3 Ferdsel
Det skal ikkje etablerast anlegg som kan vera til hinder for ferdsel i desse omrada.

2.4.4 Farlei
Farlei er vist som juridisk bindande samferdselslinje farlei i plankartet.

Alle tiltak i nzerleiken av farleier skal avklarast med Kystverket. (Tiltak innanfor farleier krev
Igyve fra Kystverket).
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2.4.5 Hamneomrade i sj@
| omradet kan eksisterande hamn utvidast.

2.4.6 Smabathamner

a. Innanfor omrada kan det leggjast til rette for smabatanlegg/-hamn med flytebryggjer.
Fellesomrade (landomradet) skal vera offentleg tilgjengelege. | anlegget/ hamna bgr det
vera utkgyringsplass (rampe) for batar.

b. Ved sgknad om oppf@ring av smabatanlegg/-hamn skal det vurderast om tiltaket er
reguleringspliktig etter pbl. § 12-1.

c. Parkering
For utbygging ma det vera opparbeidd tilstrekkeleg tal parkeringsplassar.

2.4.7 Omrade for fiske
Dette er viktige omrade for fiske, som fiskeplassar (aktive og passive reiskapar) og kaste- og
Iassettingsplassar.

a. | desse omrada er det ikkje tillate med tiltak som er til hinder for utgving av fiske.

b. Det er tillate med ferdsel og friluftslivinnafor desse omrada.

2.4.8 Omrade for natur
Dette er omrade med stor verdi for biologisk mangfald, seerleg fuglelivet.

Det er ikkje tillate med tiltak eller aktivitet som kan forstyrra, forringa eller gydeleggja
gkosystema og naturtypane i omrada.

2.4.9 Friluftsomrade

Dette er omrade ved stor verdi for utgving av friluftsliv.
Tiltak som er i konflikt med ut@ving av friluftsliv er ikkje tillate.

Retningslinje:

Det bgr ikkje bli gitt Igyve til bygningar i tilgrensande omrdde pd land, med unntak av anlegg
som ledd i tilrettelegging for friluftsliv. Det er tillate med fiske og allmenn ferdsel innafor
desse omrdda.

2.4.10 Omrade for akvakultur
Det er Fiskeridirektoratet sine avgrensingar av arealet for akvakulturanlegg som ligg til
grunn for avgrensinga i plankartet.
- Omrade for akvakultur er merka med O i kartet.
- Tiltak som kan hindra eller forstyrra akvakulturverksemd, er ikkje tillate. Det ma det
visast szerleg varsemd ved lokalisering av tiltak som kan redusera verdien av desse
omrada, t.d. stgrre kloakkutslepp eller tiltak som kan hindra tilkomsten til omradet.

For areal for ankrings- og fortgyingsanlegg, sja 3.2.2 Omsynssone akvakultur, H510.

R
R

“
25 | Vindafjord | Legg til tittel S
w

VIND



2.4.11 Test- og demonstrasjonsomrade for fiskefarm

Omrade for testing og demonstrasjon av lukka/semilukka oppdrettsanlegg.

Innanfor omradet kan det mellombels plasserast lukka/semilukka oppdrettsanlegg for test-
og demonstrasjonsfgremal. Det skal ikkje vera fisk i anlegget.

For areal for ankrings- og fortgyingsanlegg, sja 3.2.3 Omsynssone test- og
demonstrasjonsomrade for fiskefarm, H510.

2.4.12 Kombinerte fgremal
a. Med unntak av areal sett av til akvakultur (merka O i kartet) og kombinerte omrade for
ferdsel/fiske (FF), er sjparealet fleirbruksomrade for ferdsel, fiske, natur og friluftsliv.

b. Kombinert omrade ferdsel/fiske (FF)

Svallandsneset / ytre Alfjorden.
Bjoafjorden

@lsfjorden

- Vatsfjorden

Det er tillate med friluftsliv innafor desse omrada.
2.4.13 Riggomrade

- Alfjorden ved Dommersnes
- Q@lsfjorden ved Bergsneset

| dei to riggomrada kan fartgy, riggar eller andre installasjonar ankra opp i samband med inn-
og uttransport til / fra dei tilliggjande naeringsomrada. For eventuell industriell aktivitet i
riggomrada som kan fa vesentlege verknadar for miljg og samfunn er det krav om
reguleringsplan.

Vats- og Yrkefjorden
Her gjeld Detaljregulering for sjgomrade i Vats- og Yrkefjorden, vedtak av 24.06.15 i
Kommunal- og moderniseringsdepartementet.

3. Omsynssoner, jf. PBL. § 11-8

Omsynssoner skal ikkje i seg sj@lv regulera eller vera avgjerande for arealbruken, men skal
sikra at aktuelle omsyn fdr saerleg vekt.

3.1 Sikrings-, st@y- og faresoner, jf. PBL. § 11-8 a)

3.1.1 Omsynssoner for naturfare og stgy
- Kartlagt kvikkleireskred

- Aktsemdsomrade kvikkleireskred

- Kartlagde skredsoner
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- Aktsemdsomrade jord- og flaumskred

- Aktsemdsomrade sngskred

- Aktsemdsomrade steinsprang

- Aktsemdsomrade flaum

- Aktsemdsomrade stormflo og havnivastiging

- Stgy - raud og gul stgysone langs europaveg og fylkesveg

a. Generelt
For alle planar og tiltak innafor omsynssonene skal tryggleik dokumenterast ivareteke i
samsvar til krav i pbl. § 28-1 og TEK17.

Eventuelle avbgtande tiltak skal innga som vilkar i byggjelgyve eller som rekkjefglgjekrav i
reguleringsplan.

b. Kvikkleire

Ved sgknad om tiltak og ved utarbeiding av reguleringsplan for omrade nedanfor marin
grense skal det ved utarbeiding av reguleringsplan og behandling av byggesak innanfor sona
dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3, jf. NVE sin
rettleiar 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».

Tiltak kan gjennomfgrast utan dokumentasjon av geoteknikkar dersom tiltaket er innanfor
tiltakskategori KO, ikkje forverrar stabiliteten og blir utfgrt i samsvar med vedlegg 2 i NVE-
rettleiar nr. 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».

- For andre tiltakskategoriar skal det gjennomfgrast ei geoteknisk vurdering for tiltaket
kan setjast i gang.
- Ved inngrep i strandsona eller utfylling i sjg skal det utfgrast ei geoteknisk utgreiing.

c. Havnivastiging og stormflo

Bygningar og anlegg skal utformast og plasserast eller sikrast for @ hindra skade ved tidevass-
niva opp til og med stormflo med klimapaslag. Det er ikkje tillate @ etablera bygningar med
bygningsdelar lagare enn kote +2,4 i Ryfylke-bassenget og kote +2,7 i Sunnhordlands-
bassenget (kartgrunnlag NN2000) utan at det er vurdert av fagkyndige og eventuelt sett i
verk avbgtande tiltak mot konsekvensar av framtidig havnivastigning og stormflo.

Det kan gjerast unntak fra desse minstehggdene nar det er forsvarleg ut fra type bygg, men
elektriske koplingar og materiale som ikkje toler vassinntrenging, skal ikkje nyttast lagare
enn minstehggdene.

| Vikedal sentrum skal rapporten fra «Flomvurdering Vikedalselva, Vikedal» (Asplan Viak
30.09.2022) leggjast til grunn.

d. Stgy

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og i byggjesaker skal Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging (T-1442) leggjast til grunn.
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Kommunen kan krevja stgysonekartlegging ved vurdering av reguleringsplanar der tiltak
kjem i konflikt med stgyrelatert verksemd.

For tiltak som medfgrer stgy over grenseverdiane i T-1442, skal det liggja fgre stgysonekart.

3.1.2 Omsynssone for drikkevatn, H110
a. Byggje- og anleggsverksemd, lagring og anna som kan medfgre skadeleg avrenning er ikkje
tillate.

b. For desse omrada gjeld Forskrift om vannforsyning og drikkevann (drikkevassforskrifta).

3.1.3 Omsynssone brann- og eksplosjonsfare, H350
| faresona er det berre tillate med tiltak som er knytt til den aktuelle verksemda som er
omfatta av storulukkeverksemda.

3.1.4 Omsynssone fare hggspenningsanlegg, H370
Omfattar eksisterande regional- og sentralnett hggspent.

Innanfor omsynssona gjeld statlege retningslinjer fra NVE og Statens stralevern om krauv til
utgreiing av tiltak. Retningslinjene skal fglgjast ved handsaming etter pbl. Byggje- og
anleggstiltak innanfor omsynssona skal avklarast med linjeeigar.

3.2 Omsynssone landbruk, mineralressursar, friluftsliv, grentstruktur,
landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg,
jf. PBL. § 11-8 c)

3.2.1 Omsynssone kjerneomrade landbruk og omsynssone fiske, H510
a. | denne sona er landbruk og fiske saerskilt viktige interesser og skal takast spesielt omsyn
til.

b. Tiltak som forringar landbruksinteressene skal i utgangspunktet ikkje tillatast. Seerleg skal
ein spkja @ unnga tiltak som splittar opp samanhengande landbruksjord eller forringar
driftsgrunnlaget pd det enkelte bruket.

c. Tiltak som forringar fiskeri-interessene skal i utgangspunktet ikkje tillatast.
3.2.2 Omsynssone akvakultur, H510
Det er Fiskeridirektoratet sine avgrensingar av arealet for fortgyingar for akvakulturanlegg

som ligg til grunn for omsynssonene i plankartet.

Det er ikkje tillate med tiltak eller aktivitet som kan vera til hinder for bruken av arealet for
ankring/fortgying av akvakulturanlegg.

3.2.3 Omsynssone test- og demonstrasjonsomrade for fiskefarm, H510
Det er ikkje tillate med tiltak eller aktivitet som kan vera til hinder for bruken av arealet for
ankring/fort@ying av lukka/semilukka oppdrettsanlegg.

R
R

“
28 | Vindafjord | Legg til tittel S
w

VIND



3.2.4 Omsynssone friluftsliv, H530
a. | denne sona er friluftsliv ei saerskilt viktig interesse og skal takast spesielt omsyn til.

b. Tiltak som forringar friluftslivsinteressene skal i utgangspunktet ikkje tillatast.

c. Naturkvalitetar og verdiar knytte til friluftsliv og barn og unge sin bruk av omrdda skal
bevarast.

3.2.5 Omsynssone bevaring av naturmiljg, H560
a. I denne sona er naturmiljget ei saerskilt viktig interesse som skal takast spesielt omsyn til.

b. Tiltak som gydelegg naturmiljget eller som forringar dette, skal i utgangspunktet ikkje
tillatast.

c. Dersom det skal bli gitt Igyve til tiltak, ma det dokumenterast at fordelane er klart stgrre
enn ulempene.

d. Vikedalselva

- Elva skal forvaltast i samsvar med Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

- VWW-rapport 2000-8, "Verdiar i Vikedalsvassdraget”, skal leggjast til grunn ved vurdering av
tiltak i og langs vassdraget.

3.2.6 Omsynssone bevaring av kulturmiljg, H570.
a. | denne sona er kulturmiljg ei seerskilt viktige interesse og skal takast spesielt omsyn til.

Retningslinjer i «kKommunedelplan for kulturminne og miljg 2018-2030» gjeld saman med
arealdelen til kommuneplanen. Prioritert kulturminne er no tekne inn i kommuneplankartet.

Retningslinjene i kulturminneplanen gjeld framfor fgresegner i reguleringsplanar dersom det
ikkje er samsvar mellom desse. Der det er samsvar vil reguleringsplanar og
kulturminneplanen utfylla og supplera kvarandre.

b. Spesielt om ”@len historiske sentrum”

- Eksisterande bygningar med bevaringsstatus skal ikkje rivast.

- Det bgr leggjast opp til ein fleksibel bruk av bygningar med hgve for ei blanding av
bustad, kontor, forretning, overnatting m.m. innafor same omrdade og bygning.
Verksemd som generere stor trafikkbelastning, skal lokaliserast utanfor ”@len
historiske sentrum”.

- Fortetting kan skje langs gate for G forsterka gatelgp, inne i “kvartala” og langs
sjdfronten. Utbygging langs gatel@p skal byggjast som ei naturleg vidarefaring av
fasadeline i eksisterande gate. Ved utbygging langs sjgfront ma ein ta vare pa
offentleg tilgjenge langs denne, og unnga privatisering. Det skal ikkje vera
samanhengande utbygging, men opningar for kontakt mellom sjg og hovudgate.
Sjéfront kan ha varierande bruk, med til démes bustader, kontor, forretning,
overnatting eller anna. Forretningsbygg skal venda seg ogsd mot sjgsida.

- Dei sma hagane (forhagane) framfor husa ma takast vare pd, og skal nyttast vidare i
planlegging ved fortetting og ny utbygging.
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- Det ma takast omsyn til omrdadet sin karakter nar det gjeld formsprak,
dimensjonering, material- og fargebruk.

- Ved bygging av stgrre samanhengande volum, skal ein leggja vekt pa bryta opp
volum med tanke pd mdlestokk i “@len historiske sentrum”. Ved sgknad om riving
skal det fortrinnsvis sgkjast om byggjelgyve samstundes, dersom ikkje skal det
leggjast ved ei utgreiing for mellombels bruk.

- Ved oppgradering til nye tekniske krav skal det takast vare pd opphavleg karakter ved
d vidarefgra materialbruk og detaljering. Der det tidlegare er gjort tiltak som bryt
med opphavleg karakter, skal dette tilbakefgrast til opphavleg utsjanad. Det skal
sgkjast om byggjelgyve for alle tiltak i eksterigr. For innvendige tiltak star eigar friare
til  gjera tiltak, innafor ramma av PBL.

Ved all fortetting/nybygging skal sgknad ogsd behandlast av kulturminne-myndigheitene.

3.3 Bandleggingssone, jf. PBL. § 11-8 d)

3.3.1 Bandlegging etter naturmangfaldlova, H720
- Landavatnet naturreservat
- Romsa naturreservat
- llholmane naturreservat
- Opsalholmen naturreservat
- Stratveit naturreservat
- Torstveit naturreservat
- Berget naturreservat
- Vedvika naturreservat

For desse omrada gjeld eigne vernefgresegner vedtekne etter naturmangfaldlova.

3.3.2 Bandlegging etter kulturminnelova

Automatisk freda kulturminne er viste i kartet med R (Rune-R). Desse har ei sikringssone pa 5
meter om ikkje anna sone er fastsett.

Ei grindlge i Stokkadalen, gnr. 143, bnr. 1,2, som er automatisk freda da viktige konstruktive
delar er datert til 1500-talet.

Mellomalderkyrkjegardar
Det er mellomalderkyrkjegardar i Smesvik (Skjold), Vik (Vikebygd), Vatne (Nedre Vats),

Vestbg (Sandeid), Sgnnana (Vikedal), Imslandssjgen (Imsland) og @len.
Desse er automatisk freda.

R
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For desse gjeld fglgjande fgresegn:

- Alleinngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verka inn pa det automatisk freda
kulturminnet innafor omsynssona er ikkje tillate utan Igyve etter kulturminnelova.
Unntak gjeld bruk av eksisterande graver som kontinuerleg har vore i bruk sidan
mellomalderen.

- Gravplassar som ikkje er i bruk pr. i dag og gravplassar der det ikkje har vore fgretatt
gravlegging etter 1945 skal ikkje takast opp att til bruk.

- Gravminne som er eldre enn 60 ar skal ikkje flyttast eller fjernast utan at
kulturminnemyndigheitene er gitt hgve til a uttala seg.

Ev. sgknad om Igyve til inngrep i automatisk freda kulturminne eller tiltak som kan ha
innverknad pa kulturminnet skal sendast rette kulturminnemyndigheit i god tid fgr arbeidet
er planlagt sett i gang. Kostnadar knytt til ngdvendige arkeologiske undersgkningar skal
kostast av tiltakshavar, jf. kulturminnelova § 10.

3.4 Omsynssone med krav om felles planlegging, jf. PBL. § 11-8 e),
H810

Det er krav om felles planlegging for eigedomane i desse omrada:
- hytteomrdde — Skipavag, Fatosten
- hytteomrade — Haraldsgyna
- @len historiske sentrum

3.5 Sone der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelda, jf. PBL.
§11-8 f), H910

Ved motstrid med fgremal i reguleringsplan skal kommuneplanen gjelda framfor
reguleringsplan. Elles skal vedtekne reguleringsplanar framleis gjelda.
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