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1 Innleiing

| samsvar med plan- og bygningslova & 4.3 skal risiko og sérbarheits analyse (ROS-analyse)
utarbeidast ved all planlegging. Malet med analysen er a gi ei overordna og representativ
framstilling av risiko for skade pa 3. persons liv og helsa, materielle verdiar og miljg i samband med
utbygging av omradet. Det skal foreslaast mildnande tiltak der det blir avdekt forhold med kritisk
risiko eller sarbarheit. Analysen inngar som ein del av grunnlaget for a identifisera behov for
risikoreduserande tiltak.

Falgjande feresetnader er lagde til grunn:

¢ Analysen omfattar berre risiko- og sarbarheits vurdering knytt til fysiske forhold i og rundt det
aktuelle planomradet.

o Det blir foresett at framtidige byggjearbeid falgjer relevante lover og forskrifter. Dette
omfattar sikringstiltak og liknande.

2 Risikomatrise

For a gi ei visuell kvantifiserbar framstilling av ROS-analysen er det nytta ei risikomatrise.
Reguleringsplanrettleiaren til Miljgverndepartementet T-149@ og dessutan temarettleiar fra DSB:
Samfunnstryggleik i plan- og bygningslova dannar grunnlaget for analysen.

e Raudt indikerer uakseptabel risiko. Tiltak ma setjast i verk for & redusera
denne til gul eller grgn

e Gultindikerer risiko som bgr vurderast med omsyn til tiltak som reduserer
risikoen

e Gront indikerer akseptabel risiko

Tiltak som reduserer sannsyn blir fgrst vurderte. Om ikkje dette gir effekt eller er mogleg, blir
vurdert tiltak som avgrensar konsekvensane.

For @ komma fram til risikofaktor ma ein gonge sannsyn med konsekvens. Dersom sannsyn er 2 og
konsekvens er 4 vil risikofaktoren vera 8 (gult).
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sannsynleg/
kontinuerleg

Konsekvens 1. Ubetydeleg | 2. Mindre 3. Betydeleg/ | 4. Alvorleg/ | 5. Sveert
Sannsyn a!vorleg/ ein | kritisk farleg alvorleg/

viss fare katastrofalt
5. Sveert 5 10

4. Sveert
sannsynleg/
periodevis, lengre
varigheit

3. Sannsynleg
/ fleire
enkelttilfelle

2. Mindre
sannsynleg/
kjenner tilfelle

1. Lite
sannsynleg/
ingen tilfelle

Vurdering av sannsyn for ugnskt hending er delt i:

1. Lite sannsynleg/ ingen tilfelle: Kjenner ingen tilfelle, men kan ha hgyrt om tilsvarande i
andre omrade.

2. Mindre sannsynleg/ kjennar tilfelle: Kjenner 1 tilfelle i Igpet av eit 10-ars periode.

3. Sannsynleg/ fleire enkelttilfelle: Skjer arleg/ kjenner til tilfelle med kortare varigheit.

4. Sveert sannsynleg/ periodevis, lengre varigheit: Skjer manadleg/ forhold som opptrer i
lengre periodar, fleire manader.

5. Sveert sannsynleg/ kontinuerleg: Skjer kvar veke/ forhold som er kontinuerleg til stades i

omradet.

Vurdering av konsekvensane av ugnskt hending er delt i:

1.  Ubetydeleg/ ufarleg: Ingen person eller miljgskadar/ enkelte tilfelle av misngye.

2. Mindre alvorleg/ ein viss fare: Fa4/sma person- eller miljgskadar/ belastande forhold for
enkeltpersonar.

3. Stort/ kritisk: Kan fara til alvorlege personskadar/ belastande forhold for ei gruppe

personar.

4. Alvorleg/ farleg: (behandlingskrevjande) person- eller miljgskadar og kritiske situasjonar.
5. Sveert alvorleg/ katastrofalt: Personskade som medfgrer ded eller varig mein; mange
skadde; langvarige miljgskadar.
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3 Ugnskte hendingar, konsekvensar og tiltak

Hending/Situasjon

Aktuelt

Sanns.

Kons.

Risiko

Kommentar

Naturrisiko

Er omradet utsett for, eller kan planen/tiltaket medfara risiko for:

1. Masseras; kvikkleire;

steinsprang

10

Planomradet ligg
innanfor aktsemd-
omrade for
kvikkleire.

Tiltak: Krav om
grunnundersgking
etter riving av
eksisterande
bygningsmasse,
men far
igangsetjing av
grunnarbeid for
nye tiltak, krav om
tiltaksplan ved
funn.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

2. Sng-/is-/ sgrperas

Ikkje aktuelt

3. Ras i tunnel

4. Flaum, bglgepaslag,
havnivastigning

Ikkje aktuelt

5. Flaum ras: erosjon

Potensiell risiko for
havnivastigning og
belgepaslag.

Tiltak: Fagkunnig
vurdering utfert.
Anbefalt
byggjehagde min.
3 moh. for bustad.

Planomradet ligg
innanfor aktsemd-
omrade for
kvikkleire.

Tiltak: Krav om
grunnundersgking
etter riving av
eksisterande
bygningsmasse,
men far
igangsetjing av
grunnarbeid for
nye tiltak, krav om
tiltaksplan ved
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6. Radongass

7.Vind

funn.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

Jf. TEK17 §13-5

Tiltak:
Bygging med
radonsperre

Ikkje aktuelt

8. Nedbgr

Potensiell risiko for
flaum ved stor
nedbar.

Tiltak: Krav om
godkjent teknisk
plan inkl.
handtering av
overvatn.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

9. Overvann

Potensiell risiko for
flaum ved stor
nedbar.

Tiltak: Krav om
godkjent teknisk
plan inkl.
handtering av
overvatn.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

10. Isgang

Ikkje aktuelt

11. Farlege terrengformasjonar

Ikkje aktuelt

12. Annan naturrisiko

Ikkje aktuelt

Sarbare naturomrade og kulturmiljg m.m.

Medferer planen/tiltaket fara for skade pa:

13. Sérbar flora

Ikkje aktuelt

14. Sarbar fauna

12

Naerliggande
gyteomrade for
torsk, modellert
Alegras.

Tiltak: Krav om
handtering av
partikkelflukt
under
anleggsarbeid.
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Fastsett
avgrensing av
tiltaksperiode.

15. Naturvernomrade Ikkje aktuelt

16. Vassdragsomrade Ikkje aktuelt

17. Drikkevatn Ikkje aktuelt

18. Automatisk freda Ikkje aktuelt

kulturminne

19. Nyare tids kulturminne/- Ikkje aktuelt

milje

20. Kulturlandskap Ikkje aktuelt

21. Viktige landbruksomrade Ikkje aktuelt

22. Omrade for idrett/leik Ikkje aktuelt

23. Parker og friluftsomrade Ikkje aktuelt

24. Andre sarbare omrade Ikkje aktuelt

Teknisk og sosial infrastruktur

Kan planen fa konsekvensar for:

25. Veg, bru, tunnel, Ikkje aktuelt

knutepunkt

26. Hamn, kaianlegg, farleier Ikkje aktuelt

27. Sjukeheimar; skule, andre Ikkje aktuelt

institusjonar

28. Brann, politi, ambulanse, Ikkje aktuelt

sivilforsvar

29. Energiforsyning X 2 6 Tiltak:
Dialog med Fagne
AS, tilrettelagt for
trafo utanfor
planomrade.

30. Telekommunikasjon X 2 6 Tiltak:
Dialog med Fagne
AS, tilrettelagt for
trafo utanfor
planomrade.

31. Vassforsyning, inkl. X 3 12 Behov for nye

brannvatn

leidningar grunna
konflikt med nye
bygningar og
anlegg.

Tiltak:
Krav om godkjent
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teknisk plan kor
nytt anlegg med
pakopling til
offentleg VA og
tilstrekkeleg
brannvatn skal
komma fram.
Rekkjefolgjekrav
sikrar utfaring.

32. Avlgpsanlegg

12

Behov for nye
leidningar og ny
privat pumpekum/
leidning grunna
konflikt med nye
bygningar og
anlegg.

Tiltak:

Krav om godkjent
teknisk plan kor
nytt anlegg med

38. Forureining i grunn / sj@

pakopling til
offentleg VA skal
komma fram.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

33. Forsvarsomrade Ikkje aktuelt

34. Tilfluktsrom Ikkje aktuelt

35. Annan infrastruktur Ikkje aktuelt

Verksemdsrisiko / menneskeskapte forhold

Blir ramma planomradet av, eller medfgrer planen/tiltaket risiko for:

36. Akutt forureining Ikkje aktuelt

37. Permanent forureining Ikkje aktuelt

Det kan potensielt
vera forureining i
grunnen under
eksisterande
busetnad.

Tiltak:

Krav om
miljgtekniske
grunn-
undersgkingar
etter riving av
eksisterande
bygningsmasse,
men far
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39. Stoy, stev;tukt

igangsetjing av
grunnarbeid for
nye tiltak, krav om
tiltaksplan ved
funn.
Rekkjefolgjekrav
sikrar utfaring.

40. Sterkt/forstyrrande lys

Sendre del av
planomrade er
steybelagd jf.
vedlegg
Steyrapport

Tiltak:

Krav om staytiltak
i samsvar med
rapport.
Rekkjefolgjekrav
sikrar utfaring.

Belysning kan vera
forstyrrande for
sjgfarande og for
naturmangfald i
sj@.

Tiltak:

Krav om
belysningsplan.
Rekkjefolgjekrav
sikrar utfaring.

41. Vibrasjonar

Ikkje aktuelt

42. Hagspentlinje

Ikkje aktuelt

43. Skog- /grasbrann

Ikkje aktuelt

44. Sterre brannar i busetnad

Ikkje aktuelt

45. Dambrot

Ikkje aktuelt

46. Vassmagasin, med fare for
usikker is, endingar i vasstand

Ikkje aktuelt

47. Endring i grunnvassniva

Ikkje aktuelt

48. Gruver, opne sjakter,
steintippar

Ikkje aktuelt

49. Risikofylt industri m.m.

Ikkje aktuelt

5@. Avfallsbehandling

Hushaldsavfall

Tiltak:

Det er lagt til rette
for felles
renovasjonsplass
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for handtering av
avfall i dei ulike
felta.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

51. Oljekatastrofe

Ikkje aktuelt

52. Ulykke med farleg gods

Ikkje aktuelt

53. Ulykke i av- pakayrsler

12

Potensiell fare for
personskade i av-
/pakeayrsler og i
overgang mellom
gangveg og
gatetun.

Tiltak:

Sikra frisikt og
giennomgaande/
nedsenka fortau i
avkeyrsel til
planomrade i hgve
kommunens krav.
Fysisk sperre
mellom f_GT og
o_G1.
Rekkjefolgjekrav
sikrar utfaring.

54. Ulykke med
gaande/syklande

12

Potensiell fare for
personskade i av-
/pakeayrsler og i
overgang mellom
gangveg og
gatetun.

Tiltak:

Sikra frisikt og
giennomgaande/
nedsenka fortau i
avkeyrsel til
planomrade i hgve
kommunens krav.
Fysisk sperre
mellom f_GT og
o_G1.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

55. Ver/fgre — avgrensingar i Ikkje aktuelt
tilgjengelegheit til omradet
56. Andre ulykkespunkt langs Ikkje aktuelt
veg/bane
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57. Potensielle sabotasje-
terrormal

Ikkje aktuelt

58. Annan verksemdsrisiko

Ikkje aktuelt

Gjennomfgring av planen

Medfarer tiltaket risiko for:

59. Ulykke ved
anleggsgjennomfgring

Ikkje aktuelt

60 A. Andre spesielle forhold
ved utbygginga/
gjennomfering; sikring av
strandpromenade, rampe, kai
og smabathamn

Potensiell fare for
a ikkje komma seg
pa land ved fall i
sj@.

Tiltak:

Sikring av
strandpromenade,
rampe, kai og
smabathamn med
leider, rednings-
stiger og rednings-
boyer.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

60 B. Andre spesielle forhold
ved utbygginga/
gjennomfering; sikring av
badeomrade

10

Potensiell fare for
pakayrsle i
forbindelse med
bading.

Tiltak:

Sikring av
badeomrade med
spesialmerke.
Rekkjefalgjekrav
sikrar utfaring.

61. Avrenning ved
anleggsgjennomfgring

12

Potensiell fare for
avrenning av
forureina
massar/partikkel-
flukt ved anleggs-
gjennomfering.

Tiltak:

Krav om godkjent
teknisk plan som
gjer greie for
massehandtering,
inkl. handtering av
partikkelflukt og
avrenning til sjg-
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Rekkjefolgjekrav
sikrar utfering.

4 Avbgtande tiltak

Her ramses avbgtande tiltak mot ovannemnte punkter.

Punkt 1. Masseras; Kvikkleire og punkt 5. Flaum ras; erosjon:

Heile planomradet ligg innanfor aktsemdsomrade for kvikkleire farekomst, jf. Figur 1. Potensiell
fare for masseras med risiko for skade pa materielle ting og personar, spesielt utsett nar det er
mykje nedber, og under anleggsperioden.

Det er vurdert som mindre sannsynleg med kvikkleireskred, men ved manglande sikring vil eit ras
gi sveert alvorleg/katastrofal konsekvens for materielle verdiar og 3. persons liv og helsa - risiko 10.

Figur 1: Aktsemd kvikkleira, kjelde: NVE Atlas
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Avbgtande tiltak:
| faresegnene er det sett krav til grunnundersgkingar etter riving av eksisterande bygg og far
igangsetjing av nye tiltak, jf. Figur 2 og Figur 3.

2.11 Grunnforhold
a) Det skal gjennomfgrast rapport pa grunnundersgkingar etter utfert riving av bygningar i
planomrade.

b) Isamsvar med til ein kvar tid gjeldande byggteknisk forskrift ma handtering av evt. ustabil
grunn avklarast i tiltaksplan som skal vera godkjend av Vindafjord kommune fgr det blir
gitt byggjel@yve for nye bygningar.

Figur 2: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

5.3 Grunnundersgkingar
a) Handtering av eventuell funn av kvikkleira skal dokumenterast utfgrt i hgve tiltaksplan fgr
det gis byggjelgyve for nye bygningar.

b) Handtering av eventuell funn av forureining skal dokumenterast utf@rt i hgve
forureiningsforskrifta kap. 2/tiltaksplan fgr det gis igangsetjingslgyve til grunnarbeid for
nye bygningar.

Figur 3: Utklipp av rekkjefalgjeferesegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 4. Flaum, havnivastigning:

Planomrade grensa til sjgen. Potensiell fare for havnivastigning og belgepaslag, med risiko for
skade pa materielle ting og personar, spesielt utsett ved stormflo.

Det er vurdert som sannsynleg med havnivastigning og belgepaslag, ved bygging av sarbare
bygningar under anbefalt byggjehggde kan dette gi sveert alvorleg/katastrofal konsekvens for
materielle verdiar og 3. persons liv og helsa - risiko 15.

Avbgtande tiltak:

Radgivende Biologer AS og Aker Bla AS har utarbeida eigen ROS-analyse for havnivastigning
datert 12.08.2025 og rapport for bglgeberekning datert ©5.08.2025, jf. vedlegg ROS-analyse av
havnivdstigning og Balgekart 20-, 200- og 1000-drs belgetilstander. Denne visar anbefalt
byggjehagde for dei ulike tiltaka ut i frd gjeldande sikkerheitsklasse i TEK17.

For bustadar er desse i sikkerheitsklasse F2. 200-ars stormflo i ar 2100 er berekna a vera pa 2
meter. Bustadane er lagt pa ei hegde pa 3 meter, og dei vil ikkje liggja under vatn ved stormflo.
Signifikant belgehggde er satt til 1,5 meter, og ved samanfallande stormflo og signifikant
belgehggde vil vasstand liggja pa 3,5 meter og vil bustadane vil da liggja @,5 meter under vatn.
Sannsynet for at begge desse inntreff pa same tid er sveert lita, og fagkunnig kan anbefala ei
byggehggde pa 3 meter for bustadar. Hegdeplassering er sikra i feresegnene;

c) Kotehggde
For bustad blokk skal lagaste golvhggde plasserast pa min. kote + 3,0 m.

Figur 4: Utklipp av faresegnene for felt BB1 pkt. 3.1.2, kjelde: Arkipelet

c) Kotehggde
For bustad blokk skal |Idgaste golvhggde plasserast pa min. kote + 3,0 m.

Figur 5: Utklipp av faresegnene for felt BB2 pkt. 3.1.4, kjelde: Arkipelet

For kaianlegg er denne i sikkerheitsklasse F1. 20-ars stormflo i ar 2100 er berekna a vera pa 1,9
meter. Kaianlegg er lagt til ei hegde pa 1,5 meter, og vil liggja under vatn ved stormflo. Signifikant
bolgehggde er satt til 1,3 meter, og ved samanfallande stormflo og signifikant bglgehagde vil
vasstand liggja pa 3,2 meter og kaianlegg vil liggja under vatn. Kaianlegg vil tala a liggja under vatn.

Punkt 6. Radongass:

Radon er ei medverkande arsak til lungekreft. Noreg blir rekna som radonutsett. Oppvarming av
bygningar ferer til auka innsug av radonhaldig luft pa grunn av lagare trykk innanders enn under

bygning.

Det er vurdert som sannsynleg og alvorleg konsekvens for personars liv og helse om ikkje radon
blir handterte i samband med bygging - risiko 15.

Avbgtande tiltak:
Utbygging av planomradet forhald seg til teknisk forskrift TEK17, jf. § 13-5 for handtering av radon.
Alle bygg for husveere blir oppfarte med radon-sperre.
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Punkt 8. Nedbgr og punkt 9. Overvatn:

Potensiell risiko for flaum ved stor nedbear.

Det er vurdert som sannsynleg med store nedbgrsmengder, ved manglande handtering av
overvatn vil det kunna gi betydeleg/kritisk konsekvens for materielle verdiar og 3. persons liv og

helsa - risiko 9.

Avbgtande tiltak:

Krav om godkjent teknisk plan inkl. handtering av overvann, sikra i felles fgresegnene;

2.2 Utomhusplan
a) Utomhusanlegg for byggetrinnet skal opparbeidast i samsvar med utomhusplan (M 1:200).
Utomhusplan skal godkjennast av Vindafjord kommune i samband med sgknad om
byggelgyve/rammelgyve.

b) Utomhusplanen skal visa:

bygningars plassering

opparbeiding av felles uteopphaldsareal inkl. nzerleikeplass, felles gatetun, offentleg
strandpromenade og offentleg badeplass som sosiale mgteplassar

mgblering

materialbruk pa overflate/overgangar

eventuelle murar/gjerde med hggde

terrenghggder

allergivennleg plantning (planting kan alternativt framstillast i eigen planteplan, jf. pkt.
2.4)

naudsynt belysning av felles utomhusanlegg og offentlege anlegg (belysning kan
alternativt framstillast i eigen belysningsplan, jf. pkt. 2.3)

sykkeloppstilling

oppmerking av biloppstilling

fysisk sperring som anvist pa plankartet

leider, redningsstiger og redningsbgyer langs offentleg strandpromenade, rampe,
badeplass og felles smabathamn, i hgve plansje «Ei sikker hamn» av Kystverket
sikring av badeplass med spesialmerker i sj@

c) Ved trinnvis utbygging av bustadformal skal utomhusplan avklara mellombels istandsetjing
av ubrukt areal i uteopphaldsomrada.

Figur 6: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfgring;

5.2 Utomhusanlegg
a) Fegr det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bygning i BB1 og BB2 skal utomhusanlegg som
gar fram av utomhusplan/belysningsplan/planteplan/skiltplan for byggetrinnet vera
opparbeidd. Opparbeiding skal vera godkjent av Vindafjord kommune.

b) Ved ferdigstilling av utomhusanlegg pa vinterhalvaret kan planting tillatast utsett til neste
vekstsesong etter avtale med Vindafjord kommune.

Figur 7: Utklipp av rekkjefaelgjeferesegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 14. Sarbar fauna:
Naerliggande gytefelt for torsk, og modellert Alegras.

Det er vurdert som sannsynleg med alvorleg/farleg konsekvens for naturmiljget i sjg, og leve- og
gyteomrade for torsk om ikkje partikkelflukt og tidsperiode for anlegg i sjg avgrensast - risiko 12.

Avbgtande tiltak:
Partikkelflukt og avrenning til sjg handterast vha. teknisk plan, tidsperiode avgrensast til den tid pa
aret nar sjeen star i ro. Sikra i felles feresegnene;

21 Teknisk plan
a) Anlegg og teknisk infrastruktur for byggjetrinnet skal opparbeidast i samsvar med teknisk
plan. Teknisk plan skal godkjennast av Vindafjord kommune i samband med sgknad om
byggjelgyve/rammelgyve.

Av teknisk plan skal det komma fram:

- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (veg, gangveg, vatn, overvatn, avlaup,
kabel til trafo)

- gatetun, utforming og val av materiale

- massehandtering, derunder mellomlagring, masseforflytting, inkl. handtering av
partikkelflukt og avrenning til sjg. For miljpkartlegging og eventuell handtering av
forureining jf. pkt. 2.10.

b) For anlegg og tiltak i tilknyting til sjg gjeld i tillegg pkt. 2.6.

Figur 8: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

2.6 Tiltaki sjeen
a) All utfylling i sjgen skal handsamast av forureiningsmyndigheit iht. forureiningslovaii tillegg
godkjenning iht. plan- og hygningslova.

b) Alle tiltak i sjsen skal handsamast av hamnestyresmakt iht. hamne- og farvasslova i tillegg
godkjenning iht. plan- og bygningslova.

c) Tiltak isjo skal utfgrast i tidsperioden september — januar av omsyn til det biologiske
mangfaldet, saerleg eventuelle ferekomstar av Alegras.

Figur 9: Utklipp av felles faresegnene, kjelde: Arkipelet

Punkt 29. Energiforsyning og punkt 30. Telekommunikasjon:
Ikkje tilstrekkeleg kraftforsyning internt i planomradet.

Det er vurdert som mindre sannsynleg og stor konsekvens for materielle verdiar om tilstrekkeleg
kraftforsyning/telekommunikasjon ikkje blir tilrettelagd samtidig med byggjemodning av
planomradet og ma etablerast pa eit seinare tidspunkt - risiko 6.

Avbgtande tiltak:
Det ma etablerast ny trafo i samband med utbygginga. Fagne har tilrettelagt kabling til ny trafo
utanom planomradet.
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Punkt 31. Vassforsyning inkl. brannvatn:

| ssamband med bustadbygging skal det sikrast levering av helsemessig og trygt drikkevatn.
Samtidig skal det sikrast tilgang til brannvatn, dvs. i dette tilfellet med vassmengd min. 20 I/s,
tilstrekkeleg vasstrykk og brannkummar innan 5@ meters rekkjevidd fra angrepsveg.

Det er vurdert som sannsynleg med ei ugnskt hending med alvorleg/farleg konsekvens for
helsemessige og materielle verdiar om trygt drikkevatn/tilstrekkeleg vass-/brannvassforsyning
ikkje blir tilrettelagd for ved byggjemodning av planomradet - risiko 12.

Avbgtande tiltak:

For dokumentasjon av tilgang til kommunalt drikkevatn og brannvatn blir det vist til vedlegg VAO
redegjerelse. Her skal det komma ny vassleidning 180 PE med kapasitet for vassforsyning og
slgkkevatn.

Krav om godkjent teknisk plan;

21 Teknisk plan
a) Anlegg og teknisk infrastruktur for byggjetrinnet skal opparbeidast i samsvar med teknisk
plan. Teknisk plan skal godkjennast av Vindafjord kommune i samband med sgknad om
byggjelpyve/rammelgyve.

Av teknisk plan skal det komma fram:

- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (veg, gangveg, vatn, overvatn, avlaup,
kabel til trafo)

- gatetun, utforming og val av materiale

- massehandtering, derunder mellomlagring, masseforflytting, inkl. handtering av
partikkelflukt og avrenning til sjg. For miljpkartlegging og eventuell handtering av
forureining jf. pkt. 2.10.

b) For anlegg og tiltak i tilknyting til sj@ gjeld i tillegg pkt. 2.6.

Figur 10: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfaring;

5.1 Tekniske anlegg
For det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bygning i BB1 og BB2 skal anlegg som gar fram av
teknisk plan for byggetrinnet vera opparbeidd. Opparbeiding skal vera godkjent av Vindafjord
kommune.

Figur 11: Utklipp av rekkjefalgjeferesegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 32. Avigpsanlegg:

Ved manglande vurdering av avlgpsanlegg ligg det fgre potensiell risiko for overbelastning som
kan medfgra materiell skade pa bygningar, forureining av drikkevatn og forureining av sje.

Det er vurdert som sannsynleg med mangel pa tilstrekkeleg kapasitet/overbelastning pa
avlgpsanlegget og at mangel kan gi alvorleg/farleg konsekvens for materielle verdiar, natur, miljg
og personars liv og helsa - risiko 12.

Avbgtande tiltak:
For dokumentasjon av tilgang til kommunalt avigpsanlegg blir det vist til vedlegg VAO-
redegjorelse.

For & forsikra forsvarleg utbygging av VA-anlegg er det i feresegnene sett krav om godkjent
teknisk plan;

2.1 Teknisk plan
a) Anlegg og teknisk infrastruktur for byggjetrinnet skal opparbeidast i samsvar med teknisk
plan. Teknisk plan skal godkjennast av Vindafjord kommune i samband med spknad om
byggjelgyve/rammelgyve.

Av teknisk plan skal det komma fram:

- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (veg, gangveg, vatn, overvatn, avlaup,
kabel til trafo)

- gatetun, utforming og val av materiale

- massehandtering, derunder mellomlagring, masseforflytting, inkl. handtering av
partikkelflukt og avrenning til sjg. For miljgkartlegging og eventuell handtering av
forureining jf. pkt. 2.10.

b) For anlegg og tiltak i tilknyting til sje gjeld i tillegg pkt. 2.6.

Figur 12: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfgring;

5.1 Tekniske anlegg
For det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bygning i BB1 og BB2 skal anlegg som gar fram av
teknisk plan for byggetrinnet vera opparbeidd. Opparbeiding skal vera godkjent av Vindafjord
kommune.

Figur 13: Utklipp av rekkjefalgjeforesegner, kjelde: Arkipelet
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38. Forureining i grunn/sje:

Det kan potensielt vera forureining i grunnen under eksisterande busetnad. Ved manglande
handtering av grunnforureining ligg det fare potensiell risiko for ugnskt spreiing av miljggifter og
forureining til omrada rundt, grunnvatn eller overflateresipientar med etterfelgjande risiko for
personskade.

Det er vurdert som sannsynleg med forureining i grunnen og at dersom massane ikkje blir
handterte pa rett mate kan gi alvorleg/katastrofal konsekvens for natur, miljg og personars liv og
helsa - risiko 15.

Avbgtande tiltak:
Krav om miljgtekniske grunnundersgkingar etter riving av eksisterande bygningsmasse, men fer
igangsetjing av grunnarbeid for nye tiltak, krav om tiltaksplan ved funn;

2.10 Forureining
a) Det skal gjennomfgrast rapport pa miljgteknisk grunnundersgkingar etter utfgrt riving av
bygningar i planomrade.

b) 1samsvar med forureiningsforskrifta kap. 2 ma handtering av evt. forureining avklarast i
tiltaksplan som skal vera godkjend av Vindafjord kommune fgr det blir gitt byggjelgyve for
nye bygningar.

Figur 14: Utklipp av felles foeresegner, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfaring;

5.3 Grunnundersgkingar
a) Handtering av eventuell funn av kvikkleira skal dokumenterast utfgrt i hgve tiltaksplan fgr
det gis byggjelgyve for nye bygningar.

b) Handtering av eventuell funn av forureining skal dokumenterast utf@rt i have
forureiningsforskrifta kap. 2/tiltaksplan fgr det gis igangsetjingslgyve til grunnarbeid for
nye bygningar.

Figur 15: Utklipp av rekkjefalgjeforesegner, kjelde: Arkipelet
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39. Stay

Planomradet ligg neert E134. Delar av planomradet ligg innanfor gul steysone etter Statens
vegvesens stgysonekartlegging i samsvar med T-1442. Sgndre del av planomrade er stgybelagd, jf.
vedlegg Steyrapport.

Det er vurdert som sveert sannsynleg med vegtrafikkstgy for del av omradet, og dersom stgy ikkje
blir handtert forskriftsmessig kan det gi betydeleg/kritisk konsekvens for 3. persons liv og helsa -
risiko 16.

Avbgtande tiltak:
Steyrapport er gjort retningsgjevande i feresegnene og skal leggjast til grunn ved utbygging av felt
BB1 og BB2, jf. vedlegg Steyrapport. Fgresegnene sikrar at stey handterast;

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1 Fellesfgresegner for bygningar og anlegg
a) Bustad parkering
Det skal dokumenterast min. 1 parkeringsplass pr. bueining. Parkeringsplass skal brukas i
fellesskap, og bli tilrettelagt for el-bil lading. Det skal dokumenterast min. 2
sykkelparkeringsplassar pr. bueining, kor 1 plass kan veere i sportsbod.

Min. 10 % av totalt krav til parkeringsdekning skal etablerast som HC-parkering.

b) Stay
Det visast til Stayutgreiing av ApiAku Lars Oftedahl, datert 05.12.2023. Stgyretningslinjer T-
1442 skal leggjast til grunn for etablering av bustadar.

c) Uteopphaldsareal
Det skal dokumenterast min. 30 m2 uteopphaldsareal per bueining innanfor f_UTE1 og
f UTE2.

Alle bueiningane skal ha eigna privat areal for uteopphald som er skjerma for innsyn og ha
gode solforhold.

Figur 16: Utklipp av felles faresegner for bygningar og anlegg, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfering;

5.4 Stoy
For det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bygning i felt BB1 og BB2 skal pakravd stgysikring

vera vareteken, jf. pkt. 3.1.1 c¢).

Figur 17: Utklipp av rekkjefalgjefaresegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 40. Sterkt forstyrrande lys:
Lysforureining ut mot sjgen i nord kan paverka sjgfarande negativt.
Det er vurdert som sannsynleg med lysforureining og at det ved feil lyssetting kan medfgr

mykje/kritisk konsekvens for sjgfarande- risiko 9.

Avbgtande tiltak:
Faresegner set krav til belysninga i samsvar med gjeldande forskrift TEK17;

2.3 Belysningsplan
a) Belysning i planomradet skal utfgrast i samsvar med belysningsplan. Belysningsplan skal
godkjennast av Vindafjord kommune i samband med spknad om byggjelgyve/rammelgyve.

b) Planen skal visa naudsynt belysning av felles gatetun, felles uteopphald inkl. leik, offentleg
gangveg/strandpromenade, i samsvar med til ein kvar tid gjeldande byggteknisk forskrift.
Belysning skal vareta bruksomsyn, tryggleik og opplevingskvalitet, og dessutan fgra til
minst mogleg sjenanse for sjgfarande.

c) Belysningsplan kan inngd i utomhusplanen dersom utomhusplanen inneheld opplysningar i
bokstav b. Kommunen kan krevje eigen belysningsplan dersom omsyn til tryggleik,
universell utforming eller omsyn til sjgfarande tilseier det.

Figur 18: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 50. Avfallsbehandling:

Ved etablering av bustadomrade krevst det tilrettelegging for forsvarleg handtering av
hushaldsavfall for & unnga forsgpling av planomradet.

Ved manglande tilrettelegging og handtering av avfall oppstar uhygienisk/utriveleg
avfallssituasjon som kan vera belastande for bumiljget. Det er vurdert som sannsynleg at ein slik
situasjon oppstar og han kan gi ein stor helsemessig konsekvens - risiko 9.

Avbgtande tiltak:
Renovasjons Igysing er sikra i faresegnene;

d) Renovasjon
For lokalisering av innandgrs renovasjon, jf. feresegnsomrade #3. Renovasjonsstasjon skal
vera felles for bustader. Tilgang til henting méa avklarast med renovatar.

Figur 19: Feresegner for felt BB1, pkt. 3.1.2, kjelde: Arkipelet

4.3 Foresegner til faresegnsomrade renovasjonsstasjon (omrade #3)
Innanfor feresegnsomrade #3 skal det etablerast renovasjonsstasjon integrert i bygningen.
Denne skal vera felles for bustadar i felt BB1.

Figur 20: Feresegner for faresegnsomrdde #3, felles renovasjon for BB1, kjelde: Arkipelet

d) Renovasjon
Innanfor feltet skal det etablerast felles utandgrs renovasjonslgysing for bustadar.

Figur 21: Feresegner for felt BB2, pkt. 3.1.3, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfgring;

5.5 Renovasjon
For det gis brukslgyve skal renovasjonsstasjon tilhgyrande bustadane vera opparbeid.

Figur 22: Utklipp av rekkjefalgjeferesegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 53. Ulykke i av-pakeyrslar og punkt 54. Ulykke med gaande/syklande:

Det er ikkje kjent ulykker/nesten ulykker i Mulagata, men kryssinga til tilkomsten av fortau er
vurdert a potensielt vera trafikkfarleg for mjuke trafikantar.

Det er vurdert som sannsynleg med ei ugnskt hending som kan medfgra alvorleg/farleg
konsekvens for 3. persons liv og helsa om ikkje trafikksikringstiltak blir handterte i samband med
utbygging - risiko 12.

Avbgtande tiltak:

Frisikt pafert i heve kommunale krav og nedsenka fortau gjennom tilkomst for & ha fokus pa mjuke
trafikantar. Gatetunutforming for a ivareta mjuke trafikantar far annan type trafikk. Sikra i plankart
og faresegner;

5 E

Y=6611700

X=

Figur 23: Utklipp av plankart som viser frisikt, kjelde: Arkipelet

3.2.1 Fortau (felt o_F)
a) Fortau o_F er del av offentleg fortau i Mulagata.

b) Fortau o_F skal fgrast nedsenka gjennom avkgyrsel til planomrade.

Figur 24: Feresegner for offentleg fortau, kjelde: Arkipelet

3.2.2 Gatetun (felt f_GT)
a) Gatetun f_GT er felles gatetun for bustader i felt BB1, felt BB2, tilkomst for eigedomen
gbnr. 290/139 og eigedomen gbnr. 290/155. Det skal etablerast stgttemur med
sikringsgjerde i grensa mot eigedomen 290/139, som vist i plankartet.

b) Gatetun er eit sambruksomrade berekna for opphald, leik og motorisert trafikk. Keyrande
skal gjennom skilting vika for gaande og kgyra i gangfart. Det er heller ikkje lov a parkera
utan at det er tilvist spesielt. Gatetun skal ikkje vera oppdelt i kpyrebane og gangareal.
Gatetun tillatast nytta som snuareal for bil fra tilstgytane areal.

c) Krav ved utforming av gatetun:
- Gatetun skal skiltast som gatetun ved inn-/utkgyring.
- All inn-/utkeyring av gatetun skal skje ved kryssing av brustein eller liknande.
- Gatetun skal ha ulik materialbruk for visuell fartsdemping.
- | gatetun skal det ikkje vera hggdeforskjellar mellom dei ulike materiala.

Figur 25: Faoresegner for felles gatetun, kjelde: Arkipelet

Side 23 av 29 ROS-analyse for Mulagata 14 202302



Punkt 60A. Andre spesielle forhold ved utbygginga/ gjennomfegring; sikring av strandpromenade,
rampe, kai og smabathamn:

Potensiell fare for & ikkje komma seg pa land ved fall i sje fra strandpromenade, rampe, kai og
smabathamn.

Det er vurdert som lite sannsynleg/ingen tilfelle med ei ugnskt hending som kan medfara sveert
alvorleg/katastrofal konsekvens for 3. persons liv og helsa om ikkje sikringstiltak blir handterte i
samband med utbygging - risiko 5.

Avbgtande tiltak:
Sikring av strandpromenade, rampe, kai og smabathamn med leider, rednings-stiger og
redningsbgyer i hgve plansjen «Ei sikker hamn» av Kystverket. Rekkjefalgjekrav sikrar utfering;

- Nyttig sikkerhetsinfo Ei

om for eksempel:
- Vestbruk
- Fartsgrenser (appen Bétfart)

Vvanntett deksel
til mobiltelefon

\3

- Promillegrenser
- Negdnummer
- Kommunikasjonsutstyr

Figur 26: Plansjen «En sikker havn», kjelde: Kystverket
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2.2 Utomhusplan
a) Utomhusanlegg for byggetrinnet skal opparbeidast i samsvar med utomhusplan (M 1:200).
Utomhusplan skal godkjennast av Vindafjord kommune i samband med sgknad om
byggelgyve/rammelgyve.

b) Utomhusplanen skal visa:

bygningars plassering

opparbeiding av felles uteopphaldsareal inkl. nzerleikeplass, felles gatetun, offentleg
strandpromenade og offentleg badeplass som sosiale mgteplassar

mgblering

materialbruk pa overflate/overgangar

eventuelle murar/gjerde med hggde

terrenghggder

allergivennleg plantning (planting kan alternativt framstillast i eigen planteplan, jf. pkt.
2.4)

naudsynt belysning av felles utomhusanlegg og offentlege anlegg (belysning kan
alternativt framstillast i eigen belysningsplan, jf. pkt. 2.3)

sykkeloppstilling

oppmerking av biloppstilling

fysisk sperring som anvist pa plankartet

leider, redningsstiger og redningsbgyer langs offentleg strandpromenade, rampe,
badeplass og felles smabathamn, i hgve plansje «Ei sikker hamn» av Kystverket
sikring av badeplass med spesialmerker i sj@

c) Ved trinnvis utbygging av bustadformal skal utomhusplan avklara mellombels istandsetjing
av ubrukt areal i uteopphaldsomrada.

Figur 27: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfaring;

5.2 Utomhusanlegg
a) Fegr det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bygning i BB1 og BB2 skal utomhusanlegg som
gar fram av utomhusplan/belysningsplan/planteplan/skiltplan for byggetrinnet vera
opparbeidd. Opparbeiding skal vera godkjent av Vindafjord kommune.

b) Ved ferdigstilling av utomhusanlegg pa vinterhalvaret kan planting tillatast utsett til neste
vekstsesong etter avtale med Vindafjord kommune.

Figur 28: Utklipp av rekkjefalgjeforesegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 60B. Andre spesielle forhold ved utbygginga/ gjennomfgring; sikring av badeomrade:
Potensiell fare for pakgyrsle ved bading.

Det er vurdert som mindre sannsynleg/kjenner tilfelle med ei ugnskt hending som kan medfgra
sveert alvorleg/katastrofal konsekvens for 3. persons liv og helsa om ikkje sikringstiltak blir
handterte i samband med utbygging - risiko 10.

Avbgtande tiltak:
Sikring av badeomrade med spesialmerke, sikra i feresegner;

Andre flytende merker

Spesialmerke

Spesialmerke - ogsa brukt som merke for badeplass

Farge: Gul.

Lyskarakter: Fl (4) Y, gule gruppe blink, eller andre gule blink som ikke kan
forveksles med hvite lys sine karakterer

Refleks: Ett gult refleksband.

Figur 29: Spesialmerke som nyttas til sikring av badeomrdde, kjelde: Kystverket
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2.2 Utomhusplan
a) Utomhusanlegg for byggetrinnet skal opparbeidast i samsvar med utomhusplan (M 1:200).
Utomhusplan skal godkjennast av Vindafjord kommune i samband med sgknad om
byggelgyve/rammelgyve.

b) Utomhusplanen skal visa:

bygningars plassering

opparbeiding av felles uteopphaldsareal inkl. nzerleikeplass, felles gatetun, offentleg
strandpromenade og offentleg badeplass som sosiale mgteplassar

mgblering

materialbruk pa overflate/overgangar

eventuelle murar/gjerde med hggde

terrenghggder

allergivennleg plantning (planting kan alternativt framstillast i eigen planteplan, jf. pkt.
2.4)

naudsynt belysning av felles utomhusanlegg og offentlege anlegg (belysning kan
alternativt framstillast i eigen belysningsplan, jf. pkt. 2.3)

sykkeloppstilling

oppmerking av biloppstilling

fysisk sperring som anvist pa plankartet

leider, redningsstiger og redningsbgyer langs offentleg strandpromenade, rampe,
badeplass og felles smabathamn, i hgve plansje «Ei sikker hamn» av Kystverket
sikring av badeplass med spesialmerker i sj@

c) Ved trinnvis utbygging av bustadformal skal utomhusplan avklara mellombels istandsetjing
av ubrukt areal i uteopphaldsomrada.

Figur 3@: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfaring;

5.2 Utomhusanlegg
a) Fegr det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bygning i BB1 og BB2 skal utomhusanlegg som
gar fram av utomhusplan/belysningsplan/planteplan/skiltplan for byggetrinnet vera
opparbeidd. Opparbeiding skal vera godkjent av Vindafjord kommune.

b) Ved ferdigstilling av utomhusanlegg pa vinterhalvaret kan planting tillatast utsett til neste
vekstsesong etter avtale med Vindafjord kommune.

Figur 31: Utklipp av rekkjefalgjeforesegner, kjelde: Arkipelet
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Punkt 61. Avrenning ved anleggsgjennomfgring:
Potensiell fare for avrenning av forureina massar/partikkelflukt ved anleggsgjennomfgring.

Det er vurdert som sannsynleg/fleire enkelttilfelle med ei ugnskt hending som kan medfgra sveert
alvorleg/farleg konsekvens for flora og fauna om ikkje dette blir handterte i samband med
anleggsgjennomfgring - risiko 12.

Avbgtande tiltak:
Krav om massehandtering inkl. handtering av partikkelflukt og avrenning til sjg skal bli gjort greie
for i godkjent teknisk plan;

21 Teknisk plan
a) Anlegg og teknisk infrastruktur for byggjetrinnet skal opparbeidast i samsvar med teknisk
plan. Teknisk plan skal godkjennast av Vindafjord kommune i samband med spknad om
byggjelpyve/rammelgyve.

Av teknisk plan skal det komma fram:

- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (veg, gangveg, vatn, overvatn, avlaup,
kabel til trafo)

- gatetun, utforming og val av materiale

- massehandtering, derunder mellomlagring, masseforflytting, inkl. handtering av
partikkelflukt og avrenning til sjg. For miljpkartlegging og eventuell handtering av
forureining jf. pkt. 2.10.

b) For anlegg og tiltak i tilknyting til sj@ gjeld i tillegg pkt. 2.6.

Figur 32: Utklipp av felles faresegner, kjelde: Arkipelet

Rekkjefolgjekrav sikrar utfaring;

5.1 Tekniske anlegg
For det kan gis brukslgyve/ferdigattest til bygning i BB1 og BB2 skal anlegg som gar fram av
teknisk plan for byggetrinnet vera opparbeidd. Opparbeiding skal vera godkjent av Vindafjord
kommune.

Figur 33: Utklipp av rekkjefalgjeferesegner, kjelde: Arkipelet
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5 Konklusjon

ROS-analysen har identifisert forhold knytt til mellom anna havnivastiging, belgjepaverknad,
grunnforhold, mogleg grunnforureining, stay, trafikktryggleik og tiltak i sjg. For dei identifiserte
risikoforholda er det utarbeidd avbgtande tiltak som er innarbeidde i planforslaget gjiennom
plankart, reguleringsfaresegner, tekniske krav og rekkjefolgjeferesegner.

Gjennomfering av dei avbgtande tiltaka reduserer risikoen til eit akseptabelt niva. Det er ikkje
identifisert forhold som vurderast a vera til hinder for gjennomfering av planforslaget, feresett at
avbgtande tiltak og krav i reguleringsfgresegnene blir falgde opp i vidare prosjektering og
byggjesak.
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